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Beograd 
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URBANISTIČKI PROJEKAT 
Preduzeće za projektovanje građevinskih i drugih objekata 
Art Royal Inženjering 
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Preduzetnik:      
Radovan Jeremić, dipl.inž.građ. 
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Preduzeće za projektovanje građevinskih i drugih objekata 
Art Royal Inženjering 
Trg Slobode br. 1, Pančevo 
Preduzetnik:      
Radovan Jeremić, dipl.inž.građ. 

ODGOVORNI URBANISTA: 
Nataša Đ. Mitreski, dipl.inž.arh.   
licenca 200 0809 05 

ODGOVORNI PROJEKTANT: 
Biljana R. Jeremić Zlatojević, dipl.inž.arh.   
licenca 300 L838 12 

SARADNICI NA PROJEKTU:      
Urbanistički projekat i idejno rešenje: 
Ana Dodić, mast.inž.urb.  
Jasna Drakulović, dipl.inž.arh. 
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 Granica obuhvata urbanističkog projekta R 1:350 

 Plan postojećeg stanja – plan rušenja R 1:350 

 Planirana parcelacija R 1:350 

 Plan namene površina R 1:350 

 Prikaz saobraćajne i komunalne infrastrukture sa
priključcima na spoljnu mrežu R 1:350 

 Regulaciono nivelaciono rešenje lokacije R 1:350 

D IDEJNO REŠENJE 

 Glavna sveska

 Projekat arhitekture
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Đ GRAFIČKI PRILOZI IDEJNOG REŠENJA 

Objekat 1 – Višeporodični stambeni objekat P+4+Ps; Objekat 2 – Višeporodični stambeni objekat 
P+3; Objekat 3 – Višeporodični stambeni objekat P+3 

• SITUACIONO NIVELACIONI PRIKAZ  I PLAN INSTALACIJA
NOVOPROJEKTOVANOG STANJA SA POZICIJOM ULIČNOG HIDRANTA R 1:400 

• SITUACIONO NIVELACIONI PRIKAZ  I PLAN INSTALACIJA
NOVOPROJEKTOVANOG STANJA R 1:200 

• SITUACIONI PLAN NOVOPROJEKTOVANOG STANJA R 1:200 

• OBJEKAT 1 – Osnova temelja R 1:100 
• OBJEKAT 1 – Osnova prizemlja R 1:100 
• OBJEKAT 1 – Osnova I sprata R 1:100 
• OBJEKAT 1 – Osnova II, III i IV sprata R 1:100 
• OBJEKAT 1 – Osnova povučenog sprata R 1:100 
• OBJEKAT 1 – Osnova krovne konstrukcije R 1:100 
• OBJEKAT 1 – Osnova krovnih ravni R 1:100 
• OBJEKAT 1 – Presek 1-1 R 1:100 
• OBJEKAT 1 – Presek 2-2 R 1:100 
• OBJEKAT 1 – Izgled 1 R 1:100 
• OBJEKAT 1 – Izgled 2 R 1:100 
• OBJEKAT 1 – Izgled 3 R 1:100 
• OBJEKAT 1 – Izgled 4 R 1:100 

• OBJEKAT 2 – Osnova temelja R 1:100 
• OBJEKAT 2 – Osnova prizemlja R 1:100 
• OBJEKAT 2 – Osnova I sprata R 1:100 
• OBJEKAT 2 – Osnova II sprata R 1:100 
• OBJEKAT 2 – Osnova III sprata R 1:100 
• OBJEKAT 2 – Osnova krovne konstrukcije R 1:100 
• OBJEKAT 2 – Osnova krovnih ravni R 1:100 
• OBJEKAT 2 – Presek 1-1 R 1:100 
• OBJEKAT 2 – Presek 2-2 R 1:100 
• OBJEKAT 2 – Izgled 1 R 1:100 
• OBJEKAT 2 – Izgled 2 R 1:100 
• OBJEKAT 2 – Izgled 3 R 1:100 
• OBJEKAT 2 – Izgled 4 R 1:100 

• OBJEKAT 3 – Osnova temelja R 1:100 
• OBJEKAT 3 – Osnova prizemlja R 1:100 
• OBJEKAT 3 – Osnova I i IIsprata R 1:100 
• OBJEKAT 3 – Osnova III sprata R 1:100 
• OBJEKAT 3 – Osnova krovne konstrukcije R 1:100 
• OBJEKAT 3 – Osnova krovnih ravni R 1:100 
• OBJEKAT 3 – Presek 1-1 R 1:100 
• OBJEKAT 3 – Presek 2-2 R 1:100 
• OBJEKAT 3 – Izgled 1 R 1:100 
• OBJEKAT 3 – Izgled 2 R 1:100 
• OBJEKAT 3 – Izgled 3 R 1:100 
• OBJEKAT 3 – Izgled 4 R 1:100 
• PRESEK KROZ OBJEKTE R 1:250 
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ZAKONSKA DOKUMENTACIJA ZA POTREBU IZRADE 
URBANISTIČKOG PROJEKTA ZA URBANISTIČKO- 

ARHITEKTONSKU RAZRADU 
LOKACIJE

za izgradnju: 
Objekat 1 – Višeporodični stambeni objekat P+4+Ps 

Objekat 2 – Višeporodični stambeni objekat P+3 
Objekat 3 – Višeporodični stambeni objekat P+3 

A 
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1. Izvod iz upisa u registar
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2. Rešenje o imenovanju odgovornog urbaniste

DATUM: 08.2022. god. 

BR. TEHNIČKOG DELOVODNIKA:  UP-27/22 

PREDMET: Urbanistički projekat za potrebe urbanističko - arhitektonske 
razrade lokacije katastarskih parcela broj 2970, 2971, 2972, 
2973 i 2974 K.O. Pančevo za planiranu izgradnju: Objekat 1 – 
Višeporodični stambeni objekat P+4+Ps, Objekat 2 – 
Višeporodični stambeni objekat P+3, Objekat 3 – 
Višeporodični stambeni objekat P+3 

INVESTITOR: ELITA PAN d.o.o. 
Ul. Južni Bulevar br. 120, 
Beograd 

Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS“ br. 72/09, 81/09- ispravka, 64/10-US, 
24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13-US, 98/13-US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-dr.zakona, 9/20 
i 52/21) donosim: 

REŠENJE O IMENOVANJU 

ZA ODGOVORNOG URBANISTU NA IZRADI URBANISTIČKOG PROJEKTA: 

Odgovorni urbanista 

Nataša Đ. Mitreski, dipl. inž. arh.  
br. licence 200 0809 05 

Ovim se ujedno potvrđuje da gore imenovani urbanista ispunjava uslove za izradu urbanističko-
tehničke dokumentacije propisane u Zakonu o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS“ br. 72/09, 
81/09- ispravka, 64/10-US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13-US, 98/13-US, 132/14, 145/14, 83/18, 
31/19 i 37/19-dr.zakon, 9/20 i 52/21). 

 ART ROYAL INŽENJERING: 

_____________________________________ 
     Jeremić Radovan, dipl. inž. građ. 
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3. Izjava odgovornog urbaniste urbanističkog projekta za potrebu urbanističko-arhitektonske
razrade lokacije 

Odgovorni urbanista, urbanističkog projekta za potrebu urbanističko - arhitektonske razrade lokacije 
za novu gradnju: Objekat 1 – Višeporodični stambeni objekat P+4+Ps, Objekat 2 – Višeporodični 
stambeni objekat P+3, Objekat 3 – Višeporodični stambeni objekat P+3, u ul. Svetog Save br. 30, 30a, 
32, Pančevo. 

Nataša Đ. Mitreski, dipl. inž. arh.  

I Z J A V LJ U J E M 

Da je urbanistički projekat izrađen u skladu sa Zakonom i propisima donetim na osnovu Zakona, kao 
i da je izrađen u skladu sa važećim planskim dokumentima, koja se zahteva članom 77. Stav 5. 
Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja 
(„Službeni glasnik RS“, broj 32/19). 

Odgovorni urbanista: Nataša Đ. Mitreski, dipl. inž. arh.   
Broj licence:  200 0809 05 

Pečat: Potpis: 
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4. Licenca odgovornog urbaniste
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OPŠTA DOKUMENTACIJA ZA POTREBU IZRADE 
URBANISTIČKOG PROJEKTA ZA URBANISTIČKO- 

ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIJE 

za izgradnju: 
Objekat 1 – Višeporodični stambeni objekat P+4+Ps 

Objekat 2 – Višeporodični stambeni objekat P+3 
Objekat 3 – Višeporodični stambeni objekat P+3 

B 



Ul. Svetog Save

ajn
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rt
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fo
rt

terasa

terasa

KO PAN^EVO

Razmera: 1:500

parc. kat. br. 2970, 2971, 2972, 2973, 2974

Katastarsko-topografski plan

Nenad Peri}, dipl. ing. geod.

 Snimqeno dana: 29.06.2022. god.

Direktor:

Legenda:

katastarsko stawe parcela
fakti~ko stawe
katastarsko stawe objekata

Milivoj Ninic
Stamp

Milivoj Ninic
Stamp

Milivoj Ninic
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TEKSTUALNI DEO 
URBANISTIČKOG PROJEKTA ZA URBANISTIČKO- 

ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIJE 

za izgradnju: 
Objekat 1 – Višeporodični stambeni objekat P+4+Ps 

Objekat 2 – Višeporodični stambeni objekat P+3 
Objekat 3 – Višeporodični stambeni objekat P+3 

V 
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OPŠTE ODREDBE - UVOD 

Povod za izradu Urbanističkog projekta je zahtev investitora ELITA PAN d.o.o, iz ul. Ul. Južni Bulevar 
br. 120, Beograd. Urbanistički projekat se izrađuje za potrebe urbanističko-arhitektonske razrade 
lokacije katastarskih parcela broj 2970, 2971, 2972, 2973 i 2974 K.O. Pančevo za planiranu izgradnju: 
Objekat 1 – Višeporodični stambeni objekat P+4+Ps, Objekat 2 – Višeporodični stambeni objekat 
P+3, Objekat 3 – Višeporodični stambeni objekat P+3, u ul. Svetog Save br. 30, 30a, 32, Pančevo. 

TEKSTUALNI DEO URBANISTIČKOG PROJEKTA 

1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTIČKOG PROJEKTA

Na osnovu odredbi čl. 60. 61. 62. i 63. Zakona o planiranju i izgradnji («Sl. glasnik RS» br. 72/09 i 
81/09-ispravka, 64/10-US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13-US, 98/13-US, 132/14, 145/14, 83/18, 
31/19, 37/19-dr. zakon, 9/20 i 52/21), kao i prema Pravilniku o sadržini, načinu i postupku izrade 
dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja („Službeni glasnik RS“, broj 32/19), kao i sva druga 
važeća podzakonska akta iz ove oblasti projektovanja, a u skladu sa Planom generalne regulacije - 
Celina 1 ŠIRI CENTAR (krug obilaznice) u naseljenom mestu Pančevo („Službeni list grada Pančeva“ 
br. 19/12, 27/12-ispravka, 1/13-ispravka, 24/13-ispravka, 20/14, 19/18, 25/18-ispravka, 6/19 i 
23/22) - (u daljem tekstu: Plan), objekat se nalazi u bloku 053, u zoni šireg centra, u zoni stanovanja 
sa kompatibilnim namenama i Ugovorom o izradi Urbanističkog projekta za potrebe Urbanističko-
arhitektonske razrade lokacije katastarskih parcela broj 2970, 2971, 2972, 2973 i 2974 K.O. Pančevo 
za planiranu izgradnju: Objekat 1 – Višeporodični stambeni objekat P+4+Ps, Objekat 2 – 
Višeporodični stambeni objekat P+3, Objekat 3 – Višeporodični stambeni objekat P+3, u ul. Svetog 
Save br. 30, 30a, 32, Pančevo. 

Urbanistički projekat za potrebe urbanističko-arhitektonske razrade lokacije katastarskih parcela 
broj 2970, 2971, 2972, 2973 i 2974 K.O. Pančevo za planiranu izgradnju: Objekat 1 – Višeporodični 
stambeni objekat P+4+Ps, Objekat 2 – Višeporodični stambeni objekat P+3, Objekat 3 – 
Višeporodični stambeni objekat P+3, u ul. Svetog Save br. 30, 30a, 32, Pančevo. 

PODACI O ZAHTEVU 

Investitor:   ELITA PAN d.o.o. 
  Ul. Južni Bulevar br. 120, 
  Beograd 

Mesto izgradnje: Pančevo 

Lokacija: 
  ul. Svetog Save br. 30,30a,32 
  Pančevo 

Broj parcela: 2970, 2971, 2972, 2973 i 2974 K.O. Pančevo 

Ciljevi izrade Urbanističkog projekta su da se: 

 izvrši urbanističko-arhitektonska razrada lokacije,

 utvrde urbanistički parametri (uslovi i kapaciteti izgradnje) na predmetnoj građevinskoj
parceli,

 izradi urbanistička dokumentacija za sprovođenje i realizaciju za izgradnju predmetnog
objekta na katastarskim parcelama broj 2970, 2971, 2972, 2973 i 2974 K.O. Pančevo

Pravni status zemljišta 
Katastarske parcele topografski brojevi 2970, 2971, 2972, 2973 i 2974 K.O. Pančevo imaju 

status gradskog građevinskog zemljišta. Za potrebe izrade urbanističkog projekta o mogućnostima 
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i ograničenjima gradnje na predmetnim katastarskim parcelama pribavljen je katastarsko-
topografski plan razmere 1:500 

Uvidom u kopiju plana br. 953-111-12985/2022 od 22.07.2022. godine i u List 
nepokretnosti br. 3794, 9781 i 479 od 02.08.2022. Republičkog geodetskog zavoda Republike 
Srbije, utvrđeno je da je način korišćenja i status zemljišta na predmetnoj katastarskoj parceli 
GRADSKO GRAĐEVINSKO ZEMLJIŠTE u građevinskom području naselja. Vrsta zemljišta je gradsko 
građevinsko zemljište, na terenu se nalazi u ul. Svetog Save br. 30, 30a, 32 u Pančevu. Predmetne 
parcele se nalaze u obuhvatu Plana. Ukupna površina predmetnih katastarskih parcela 2970, 2971, 
2972, 2973 i 2974 K.O. Pančevo iznosi 2078.00m2.  

Podaci o parceli: 

Broj Katastarska Broj lista Vrsta zemljišta Površina Vrsta Nosilac Oblik 

kat. par. Opština nepokretnosti prava prava svojine 

2970 Pančevo 3794 
gradsko 

građevinsko 
zemljište 

334.00m2 Svojina 

ELITA PAN 
D.O.O. 

Privatna 
48/640 

Jovičin 
Jovan 

Privatna 
288/640 

Konstantin
ov Tamara 

Privatna 
144/640 

Milin 
Marija 

Privatna 
20/640 

Milin Zoran 
Privatna 
140/640 

2971 Pančevo 3794 
gradsko 

građevinsko 
zemljište 

207.00m2 Svojina 

ELITA PAN 
D.O.O. 

Privatna 
48/640 

Jovičin 
Jovan 

Privatna 
288/640 

Konstantin
ov Tamara 

Privatna 
144/640 

Milin 
Marija 

Privatna 
20/640 

Milin Zoran 
Privatna 
140/640 

2972 Pančevo 3794 
gradsko 

građevinsko 
zemljište 

509.00m2 Svojina 

ELITA PAN 
D.O.O. 

Privatna
48/640 

Jovičin 
Jovan 

Privatna
288/640 

Konstantin
ov Tamara 

Privatna
144/640 

Milin 
Marija 

Privatna
20/640 

Milin Zoran 
Privatna
140/640 

2973 Pančevo 9781 
gradsko 

građevinsko 
zemljište 

527.00m2 Svojina 

Dejanović 
Stojanka 

Privatna
2/10 

ELITA PAN 
D.O.O. 

Privatna
8/10 

2974 Pančevo 479 
gradsko 

građevinsko 
zemljište 

501.00m2 
Pravo 

korišćenja 

Boškov 
Snežana 

Privatna
2/10 

ELITA PAN 
DOO 

BEOGRAD 

Privatna
8/10 
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Planski osnov za predmetni Urbanistički projekat je: 
Plan generalne regulacije - Celina 1 ŠIRI CENTAR (krug obilaznice) u naseljenom mestu Pančevo 

(„Službeni list grada Pančeva“ br. 19/12, 27/12-ispravka, 1/13-ispravka, 24/13-ispravka, 20/14, 19/18 
i 25/18-ispravka, 6/19 i 23/22), u bloku 053, u zoni šireg centra - (u daljem tekstu: Plan). 

2. OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA SA PODACIMA O KOMPLEKSU

Katastarske parcele broj 2970, 2971, 2972, 2973 i 2974  K.O. Pančevo nalaze se u građevinskom 
području grada Pančeva. Predmetne parcele imaju direktan pristup saobraćajnici tj. ulici Svetog Save 
(katastarska parcela broj 8042/1 K.O. Pančevo). 

Predmetna parcela se sa severozapadne strane graniči sa susednim katastarskim parcelama 2966 
i 2967 K.O. Pančevo; sa severne strane graniči se sa parcelom 2968 K.O. Pančevo; sa severoistočne 
strane graniči se sa parcelom 2977 K.O. Pančevo, sa jugoistočne strane sa parcelom 2975, a sa južne i 
jugozapadne strane graniči se sa parcelom 8042/1 – ul. Svetog Save. Površina katastarskih parcela 
koje su predmet urbanističkog projekta iznosi 2078.00m2. 

Prostor izrade urbanističkog projekta je definisan tačkama G1, G2, G3, G4, G5, G6, G7, G8, G9, 
G10, G11, G12, G13, G14, G15 i G16 čije su koordinate date u Gaus-Krigerovoj projekciji 
meridijanskih zona u metričkom sistemu. 

 Koordinate tačaka obuhvata urbanističkog projekta: 
br. X (m) Y (m) 

G1 7472334.88 4970104.21 

G2 7472361.49 4970129.30 

G3 7472393.90 4970159.86 

G4 7472398.92 4970154.54 

G5 7472401.82 4970151.47 

G6 7472405.76 4970147.60 

G7 7472409.71 4970143.79 

G8 7472405.85 4970138.61 

G9 7472389.43 4970121.26 

G10 7472381.64 4970112.79 

G11 7472376.75 4970107.23 

G12 7472371.62 4970101.78 

G13 7472362.96 4970092.59 

G14 7472355.42 4970084.58 

G15 7472341.21 4970069.00 

G16 7472320.02 4970088.18 

3. USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA

NAMENA I KARAKTER PROSTORA 

Katastarske parcele broj 2970, 2971, 2972, 2973 i 2974  K.O. Pančevo koje su predmet izrade 
Urbanističkog projekta nalaze se u građevinskom području grada Pančeva u ul. Svetog Save br. 30, 
30a, 32, u Pančevu u obuhvatu Plana u zoni stanovanja sa kompatibilnim namenama, u bloku 053, u 
zoni šireg centra.  
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PLANIRANA NAMENA POVRŠINA I OBJEKTA 

Prema Planu predviđeni orijentacioni broj etaža za predmetni blok je P+3+Pk/Ps/M, visina venca 
14.50m i visina slemena 18.50m. Projektovana spratna visina je 2.85-2.90m, što daje mogućnost za 
ostvarivanje još 1 dodatne etaže, odnosno projektovani broj etaža iznosi P+4+Ps za Objekat 1 na 
uličnoj regulaciji. Prema Planu, objekat u unutrašnjosti parcele je za etažu niži od objekta na uličnoj 
regulaciji, odnosno projektovani broj etaža Objekta 2 i Objekta 3 iznosi P+3. 

Ovim Urbanističkim projektom predviđena je izgradnja: Objekat 1 – Višeporodični stambeni 
objekat P+4+Ps, Objekat 2 – Višeporodični stambeni objekat P+3, Objekat 3 – Višeporodični 
stambeni objekat P+3. Planirani objekat Objekat 1 – Višeporodični stambeni objekat P+4+Ps ima 
kotu venca 14.50m i kotu slemena 18.50m, od kote terena. Planirani objekat Objekat 2 – 
Višeporodični stambeni objekat P+3 ima kotu venca 8.99m i kotu slemena 12.50m, od kote terena. 
Planirani objekat Objekat 3 – Višeporodični stambeni objekat P+3 ima kotu venca 8.99m i kotu 
slemena 12.50m, od kote terena. Na zahtev investitora urađeno je idejno rešenje za pomenutu 
gradnju na katastarskim parcelama br. 2970, 2971, 2972, 2973 i 2974 K.O. Pančevo. Lokacija je 
smeštena u zoni stanovanja sa kompatibilnim namenama, u ul. Svetog Save br. 30, 30a i 32 u 
Pančevu. Planirani objekti Objekat 1 – Višeporodični stambeni objekat P+4+Ps, Objekat 2 – 
Višeporodični stambeni objekat P+3, Objekat 3 – Višeporodični stambeni objekat P+3 su objekti u 
nizu, pozicionirani na predmetnim katastarskim parcelama. Planirani Objekat 1 sadrži 30 
funkcionalnih jedinica (30 stambenih jedinica); planirani Objekat 2 sadrži 18 funkcionalnih jedinica 
(18 stambenih jedinica); planirani Objekat 3 sadrži 19 funkcionalnih jedinica (19 stambenih jedinica). 
Bruto površina Objekta 1 iznosi 3032.32m2. Bruto površina Objekta 2 iznosi 1832.25m2. Bruto 
površina Objekta 3 iznosi 1637.04m2. Ukupna bruto površina objekata je 6501.61m2.  

BILANS PROJEKTOVANIH POVRŠINA 

Objekat 1 – Višeporodični stambeni objekat P+4+Ps 

  PRIZEMLJE 

 Neto površina PRIZEMLJA iznosi  441.59m²

 Bruto površina PRIZEMLJA iznosi 494.55m2

PRVI SPRAT 

 Neto površina PRVOG SPRATA iznosi  428.23m²

 Bruto površina PRVOG SPRATA iznosi 513.73m2

DRUGI SPRAT 

 Neto površina DRUGOG SPRATA iznosi  420.49m²

 Bruto površina DRUGOG SPRATA iznosi 506.01m2

TREĆI SPRAT 

 Neto površina TREĆEG SPRATA iznosi  420.49m²

 Bruto površina TREĆEG SPRATA iznosi 506.01m2

ČETVRTI SPRAT 

 Neto površina TREĆEG SPRATA iznosi  420.49m²

 Bruto površina TREĆEG SPRATA iznosi 506.01m2

POVUČENI SPRAT 

 Neto površina POVUČENOG SPRATA iznosi  394.79m²

 Bruto površina POVUČENOG SPRATA iznosi 506.01m2
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Ukupna NETO površina Objekta 1 iznosi 2526.08m2 
Ukupna BRUTO površina Objekta 1 iznosi 3032.32m2 

Objekat 2 – Višeporodični stambeni objekat P+3 

 PRIZEMLJE 

 Neto površina PRIZEMLJA iznosi  389.64m²

 Bruto površina PRIZEMLJA iznosi 432.95m2

PRVI SPRAT 

 Neto površina PRVOG SPRATA iznosi  392.08m²

 Bruto površina PRVOG SPRATA iznosi 470.70m2

DRUGI SPRAT 

 Neto površina PRVOG SPRATA iznosi  385.68m²

 Bruto površina PRVOG SPRATA iznosi 464.30m2

TREĆI SPRAT 

 Neto površina TREĆEG SPRATA iznosi  379.54m²

 Bruto površina TREĆEG SPRATA iznosi 464.30m2

Ukupna NETO površina Objekta 2 iznosi 1546.94m2 
Ukupna BRUTO površina Objekta 2 iznosi 1832.25m2 

Objekat 3 – Višeporodični stambeni objekat P+3 

 PRIZEMLJE 

 Neto površina PRIZEMLJA iznosi  340.86m²

 Bruto površina PRIZEMLJA iznosi 384.42m2

PRVI SPRAT 

 Neto površina PRVOG SPRATA iznosi  346.56m²

 Bruto površina PRVOG SPRATA iznosi 417.54m2

DRUGI SPRAT 

 Neto površina PRVOG SPRATA iznosi  346.56m²

 Bruto površina PRVOG SPRATA iznosi 417.54m2

TREĆI SPRAT 

 Neto površina TREĆEG SPRATA iznosi  340.42m²

 Bruto površina TREĆEG SPRATA iznosi 417.54m2

Ukupna NETO površina Objekta 3 iznosi 1374.40m2 
Ukupna BRUTO površina Objekta 3 iznosi 1637.04m2 
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POLOŽAJ OBJEKATA U ODNOSU NA REGULACIONU LINIJU I U ODNOSU NA GRANICE 
GRAĐEVINSKE PARCELE 

Objekat 1 – Višeporodični stambeni objekat P+4+Ps je objekat postavljen na regulacionoj liniji, 
kao objekat u nizu, građevinska linija se poklapa sa regulacionom linijom; ka susednim parcelama 
2966 i 2975 K.O. Pančevo, objekat je pozicioniran uz bočne granice parcele; a udaljenje najisturenijeg 
dela objekta od Objekta 2 iznosi 10.80m.   

Objekat 2 – Višeporodični stambeni objekat P+3 je objekat postavljen u unutrašnjosti parcele, 
građevinska linija je udaljena od regulacione linije 30.87-32.28m; ka susednim parcelama 2966 i 
2975 K.O. Pančevo, objekat je pozicioniran uz bočne granice parcele; a udaljenje najisturenijeg dela 
objekta od Objekta 3 iznosi 8.64m.   

Objekat 3 – Višeporodični stambeni objekat P+3 je objekat postavljen u unutrašnjosti parcele, 
građevinska linija je udaljena od regulacione linije 47.78-49.14m; ka susednim parcelama 2966 i 
2975 K.O. Pančevo, objekat je pozicioniran uz bočne granice parcele; a udaljenje najisturenijeg dela 
objekta od zadnje granice parcele iznosi 4.38-4.65m.   

NIVELACIONE KOTE 

Kota prizemlja komunikacionog jezgra sva tri objekta je podignuta 0.20m u odnosu na kotu 
uličnog trotoara, a sve u skladu sa grafičkim prilozima Idejnog rešenja. Planirani objekti na 
predmetnim parcelama zadovoljavaju odredbe Zakona o planiranju i izgradnji objekata i svih važećih 
Pravilnika za ovu oblast izgradnje. Objekat mora biti projektovan sa primenom čvrstih, kvalitetnih i 
trajnih materijala koji obezbeđuju njegovu trajnost i ekonomičnost u eksploataciji. 

PAD KROVNIH RAVNI I ODVODNJAVANJE 

S obzirom na to da je u predmetnim objektima isprojektovano parkiranje u prizemlju objekata, 
biće postavljen separator naftnih derivata, a nakon njega će se prečišćene vode, kao i vode sa ravnih 
krovova, odvesti u uličnu mrežu atmosferske kanalizacije. Potreban priključak za atmosfersku 
kanalizaciju je 200mm. 

PRAVILA ZA IZGRADNJU DRUGIH OBJEKATA NA GRAĐEVINSKIM PARCELAMA KOJE SU 
PREDMET OVOG UP-A 

Na parceli je predviđena izgradnja tri osnovna objekta: Objekat 1 – Višeporodični stambeni 
objekat P+4+Ps, Objekat 2 – Višeporodični stambeni objekat P+3, Objekat 3 – Višeporodični 
stambeni objekat P+3. 

OGRAĐIVANJE PARCELE 

Predmetne parcele biće ograđene transparentnom ili živom ogradom, u skladu sa članom 144. 
Zakona o planiranju i izgradnji.  

SAOBRAĆAJNI PRISTUP PARCELAMA PREMA USLOVIMA JP „URBANIZAM“ 

I. Sa stanovišta zaštite javnog puta, radovi na izgradnji višeporodičnog stambenog objekta na 
katastarskoj parceli top. br. 2970, 2971, 2972, 2973 i 2974 K.O. Pančevo, mogu se izvoditi 
prema sledećim uslovima: 

 Saobraćajni priključak izvesti upravno u odnosu na postojeći kolovoz Ul. Svetog Save u
Pančevu, na kat. parceli 8042/1 K.O. Pančevo.
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 Saobraćajni priključak izvesti kako je to dispoziciono prikazano na dostavljenom situacionom
rešenju izrađenom od „ART ROYAL INŽENJERING“ Pančevo, Ul.Trg Slobode 1. Prikazani
saobraćajni priključak definisan je osovinski , putem koordinata osovinskih tačaka i činiće
sastavni deo ovog rešenja ako je postavljen u odnosu na predmetnu parcelu investitora na
kolovoz ul. Svetog Save , kako je to prikazano na datom Idejnom rešenju.

 Dimenzionisanje nosivosti kolovozne konstrukcije saobraćajnih priključaka izvršiti prema
nameni i planiranom saobraćajnom opterećenju.

 Niveletu saobraćajnog priključka uklopiti u postojeći kolovoza ul. Svetog Save na kat.parceli
br. 8024/1 K.O. Pančevo i sve novoizgrađene saobraćajne površine, uključujući i njihove
poprečne i podužne padove, uskladiti i uklopiti sa konfiguracijom terena i sa rešenjem
odvođenja atmosferskih voda , sa postojećim objektima i postojećim saobraćajnim
površinama, a pogotovo sa trotoarom za pešake.

 Investitor je obavezan da prilikom izgradnje saobraćajnog priključka izvrši regulisanje
saobraćaja postavljanjem odgovarajuće vertikalne saobraćajne signalizacije i obeležavanjem
horizontalne saobraćajne signalizacije, radi regulisanja bezbednog odvijanja svih prisutnih
vidiva saobraćaja, a pogotovo da se posebno  primenjenom vertikalnom i horizontalnom
saobraćajnom signalizacijom obezbedi prioritet i bezbedno odvijanje saobraćaja pešaka .

 Investitor je obavezan da prilikom izgradnje saobraćajnog priključka izvrši regulisanje
saobraćaja postavljanjem odgovarajuće vertikalne saobraćajne signalizacije i obeležavanjem
horizontalne ssaobraćajne signalizacije, radi regulisanja bezbednog odvijanja svih prisutnih
vidova saobraćaja, tj. Primenjenom vertikalnom i horizontalnom saobraćajnom
signalizacijomobezbediti prioritet i bezbedno odvijanje saobraćaja pešaka na pstojećem
trotoaru i biciklističkoj stazi i kojom će biti regulisan saobraćaj u skladu sa načinom
regulisanja saobraćaja u ulici Svetog Save. Dozvoljena su isključivo desna skretanja sa
kolovoza ulice na parcelu kao i desana skretanja sa parcele na kolovoz ulice Svetog Save.

KOORDINATE TAČAKA NOVOPROJEKTOVANOG SAOBRAĆAJNOG PRIKLJUČKA 
KA ULICI SVETOG SAVE 

br. X (m) Y (m) 

KGT 1 7472346.0487 4970093.5608 

KGT 2 7472335.9993 4970082.4280 

Parkiranje na parceli sa prikazom parametara 
Zadovoljenje potreba stacionarnog saobraćaja putničkih vozila rešeno je na parceli i u garažama u 

prizemljima sva tri objekta. Ukupan broj mesta za parkiranje je 67 mesta. Na parceli se nalazi 14 
parking mesta (6 mesta za parkiranje nalazi se između Objekta 1 i  Objekta 2  i 8 mesta za parkiranje 
između Objekta 2 i Objekta 3), u garažama se nalaze 53 garažna mesta od kojih su 4 garažna mesta 
namenjena osobama sa invaliditetom.  

Kriterijumi za određivanje parking i garažnih mesta su: 
- jedno mesto za parkiranje za jednu stambenu jedinicu. 

Planirani Objekat 1 P+4+Ps sadrži 30 stambenih jedinica (30 mesta za parkiranje za stanovanje); 
Objekat 2 P+3 sadrži 18 stambenih jedinica (18 mesta za parkiranje za stanovanje); Objekat 3 P+3 
sadrži 19 stambenih jedinica (19 mesta za parkiranje za stanovanje). 

Ukupan broj funkcionalnih jedinica je 67 stambenih jedinica. Ukupan zahtevani br. mesta za 
parkiranje je 67 mesta za parkiranje. Ukupan projektovani br. mesta za parkiranje je 67 mesta za 
parkiranje. 
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Garaža u prizemlju Objekta 1: 
- 8 parking mesta - dimenzije parking mesta 2.30mx4.80m; 
- 4 garažna mesta rezervisana za osobe sa posebnim potrebama – 2 tandem mesta - dimenzije 
garažnog mesta 5.90mx5.00m; 
Na parceli između Objekata 1 i 2: 
- 6 parking mesta - dimenzije parking mesta 2.30mx4.80m; 
Garaža u prizemlju Objekta 2: 
- 6 garažnih mesta - dimenzije garažnog mesta 4.90mx5.30m x parking platforma sa 4 parking 
mesta = 24 parking mesta; 
Na parceli između Objekata 2 i 3: 
- 8 parking mesta - dimenzije parking mesta 2.30mx4.80m; 
Garaža u prizemlju Objekta 3: 
-  1 parking mesto - dimenzije parking mesta 2.30mx4.80m; 
- 4 garažna mesta - dimenzije garažnog mesta 4.90mx5.30m x parking platforma sa 4 parking 
mesta = 16 parking mesta. 

Dimenzionisanje nosivosti datih saobraćajnih površina (kolovozne konstrukcije) izvršiti prema 
planiranim saobraćajnim opterećenjima, nameni i standardima. 

Projektant - investitor će izvršiti izbor vrste kolovoznih zastora. Poželjno je koristiti identične 
kolovozne zastore koji su primenjeni za obradu postojećih saobraćajnih površina u kompleksu (asfalt, 
beton, behaton ploče, prefabrikovani betonski elementi, ili po izboru neki drugi). 

Saobraćajna signalizacija 
Saobraćajno rešenje koje je prikazano u Urbanističkom projektu je urađeno u skladu sa uslovima 

izdatim od strane nadležnih organa. Daljom razradom projektno-tehničke dokumentacije biće 
detaljno izrađena celokupna vertikalna i horizontalna saobraćajna signalizacija koja će regulisati 
bezbednu komunikaciju kako pešaka, tako i motornih vozila.  

4. NUMERIČKI POKAZATELJI
(Urbanistički parametri i posebni Uslovi iz planske dokumentacije) 

 Prostorna organizacija sagledana je sa aspekta korišćenja ekoloških i prostornih prednosti
koje parcele pružaju, a u cilju formiranja kvalitetnog ambijenta za život korisnika.

 Najmanja dozvoljena površina građevinske parcele u stambenoj zoni sa kompatibilnim
namenama je 250.00m², predmetne parcele 2970, 2971, 2972, 2973 i 2974 K.O. Pančevo su
ukupne površine 2078.00m2.

 Najmanja širina parcele u ovoj zoni je 9.00m, a širina parcela ka regulaciji ka ulici Svetog
Save je 28.41m. Širina predmetne parcele je u skladu sa Planskim dokumentom.

 Prema Planu predviđeni orijentacioni broj etaža za predmetni blok je P+3+Pk/Ps/M, visina
venca 14.50m i visina slemena 18.50m. Projektovana spratna visina je od 2.85 do 2.90m,
što daje mogućnost za ostvarivanje još 1 dodatne etaže, odnosno projektovani broj etaža
iznosi P+4+Ps u Objektu 1 – objekat na uličnoj regulaciji. Prema Planu, objekat u
unutrašnjosti parcele je za etažu niži od objekta na uličnoj regulaciji, odnosno projektovani
broj etaža Objekta 2 i Objekta 3 iznosi P+3. Ovim Urbanističkim projektom predviđena je
izgradnja: Objekta 1 P+4+Ps koji ima kotu venca 14.50m i kotu slemena 18.50m, od kote
terena, Objekta 2 P+3 koji ima kotu venca 8.99m i kotu slemena 12.50m, od kote terena i
Objekta 3 P+3 koji ima kotu venca 8.99m i kotu slemena 12.50m, od kote terena.
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 Dozvoljen indeks zauzetosti iznosi 70%, u predmetnom UP-u površina pod objektom i
zelenim krovom iznosi ukupno 63.37% (sa uračunatim zauzećem delova objekata sa
susedne parcele 2975). Površina popločanih površina iznosi ukupno 12.96% - pod raster
kockama 10.91%, pod popločanim površinama 2.05%. Minimalan procenat pod zelenim
nezastrtim površinama je 30%, u predmetnom UP-u iznosi ukupno 30.03%, s tim da ukupno
zelenilo predstavlja zbir zelenih površina na parceli i površine zelenih krovova (zelene
površine na parceli iznose 22.46% + zelenilo u raster pločama 1.21% + zeleni krovovi
6.36%). Indeks izgrađenosti iznosi 3.13.

 Građevinski elementi na uličnoj fasadi:
- u uličnom frontu širem od 10m dozvoljeni su ispadi i erkeri maksimalno 1,2m; minimalne

visine nad regulacijom 3,0m; zauzeće 40% uz uslov da položaj ispada bude usklađen sa 
položajima ostalih otvora na fasadi, kao i ostalim njenim elementima 

- ni jedan ispust ne sme ugrožavati privatnost susednih objekata 

Idejnim rešenjem je predviđeno da fasada Objekta 1 P+4+Ps, koja je orijentisana ka regulacionoj 
liniji, ka ulici Svetog Save, nema prepuste.  
Fasada Objekta 2 P+3, koja je orijentisana ka prednjem delu parcele, odnosno ka Objektu 1, ima 
procenat prepusta 27.06% što je 89.53m2, u odnosu na površinu predmetne fasade koja je 330.79m2, 
na visini od 3.10m od kote terena, dubine 1.20m. 
Fasada Objekta 3 P+3, koja je orijentisana ka prednjem delu parcele, odnosno ka Objektu 2, ima 
procenat prepusta 32.72% što je 100.66m2, u odnosu na površinu predmetne fasade koja je 
307.32m2, na visini od 3.10m od kote terena, dubine 1.20m. 

 Građevinski elementi na ostalim fasadama:
Građevinski elementi (erkeri, doksati, balkoni, ulazne nadstrešnice sa i bez stubova, nadstrešnice i 
sl.) na nivou prvog sprata mogu da pređu građevinsku, odnosno regulacionu liniju (računajući od 
osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada), i to: 

- na delu objekta prema bočnom dvorištu (najmanjeg rastojanja od 2,50m) – 0,60m, ali 
ukupna površina građevinskih elemenata ne može preći 30% bočne fasade iznad prizemlja
- na delu objekta prema zadnjem dvorištu (najmanjeg rastojanja od zadnje linije susedne 
građevinske parcele od 5,00m) – 1,20m, ali ukupna površina građevinskih elemenata ne 
može preći 30% zadnje fasade iznad prizemlja 

Idejnim rešenjem je predviđeno da fasade Objekta 1 P+4+Ps, Objekta 2 P+3 i Objekta 3 P+3 koje su 
orijentisane ka susednim parcelama kat.top.br. 2975, 2966 i 2967, nemaju prepuste.  
Fasada Objekta 1 P+4+Ps, koja je orijentisana ka zadnjem delu parcele, odnosno ka Objektu 2, ima 
procenat prepusta 29.98% što je 151.35m2, u odnosu na površinu predmetne fasade koja je 
504.87m2, na visini od 2.80m od kote terena, dubine 1.20m. 
Fasada Objekta 2 P+3, koja je orijentisana ka zadnjem delu parcele, odnosno ka Objektu 3, ima 
procenat prepusta 28.94% što je 91.08m2, u odnosu na površinu predmetne fasade koja je 314.72m2, 
na visini od 3.10m, dubine 1.20m. 
Fasada Objekta 3 P+3, koja je orijentisana ka zadnjoj granici parcele, ima procenat prepusta 24.67% 
što je 72.87m2, u odnosu na površinu predmetne fasade koja je 295.34m2, na visini od 3.10m, dubine 
1.20m. 

 Otvori na planiranim objektima, njihov položaj i visina parapeta u odnosu na bočne i zadnju
granicu parcele, položaj temelja u odnosu na regulacionu liniju i bočne granice parcele, su u
skladu sa važećim Planskim dokumentom i definisani su u grafičkim prilozima Idejnog rešenja
koje je sastavni deo ovog Urbanističkog projekta.
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TABELARNI PRIKAZ OSTVARENIH URBANISTIČKIH PARAMETARA 

Parametri o mogućnostima i ograničenjima izgradnje 

Ostvareni parametri 
za parcele 2970, 2971, 2972, 2973 i 

2974 
K.O. Pančevo 

Ukupna površina predmetne parcele 
(2970, 2971, 2972, 2973 i 2974 K.O. Pančevo) 

min. 250m2 

2970 K.O. Pančevo:  334.00m2 
2971 K.O. Pančevo:  207.00m2 
2972 K.O. Pančevo:  509.00m2 
2973 K.O. Pančevo:  527.00m2 
2974 K.O. Pančevo:  501.00m2 

UKUPNO: 2078.00m2 

NETO površina planiranih objekata 

Objekat 1: 2526.08m2 

Objekat 2: 1546.94m2 

Objekat 3: 1374.40m2 

UKUPNO: 5447.42m2

BRGP planiranih objekata 

Objekat 1: 3032.32m2 

Objekat 2: 1832.25m2 

Objekat 3: 1637.04m2 

UKUPNO: 6501.61m2 

Spratnost objekta 
Objekat 1 – P+4+Ps 

Objekat 2 – P+3 
Objekat 3 – P+3 

Indeks zauzetosti maks. 70% 

Objekat 1 - 23.80% 
Objekat 2 – 20.83% 
Objekat 3 – 18.50% 

Ukupno novoprojektovano -  63.13% 
Sa delovima objekata sa susedne 

parcele 2975 – 63.37% 

Indeks izgrađenosti 

Objekat 1 – 1.46 
Objekat 2 – 0.88 
Objekat 3 – 0.79 

Ukupno 3.13 

Ukupan broj funkcionalnih jedinica 

Objekat 1 - 30 funkcionalnih jedinica 
(30 stambenih jedinica) 

Objekat 2 - 18 funkcionalnih jedinica 
(18 stambenih jedinica)  

Objekat 3 - 19 funkcionalnih jedinica 
(19 stambenih jedinica) 

Ukupan broj mesta za parkiranje 
1 PM/1 stambena 

jedinica 

13 garažnih mesta 
54 parking mesta 

67 mesta za parkiranje 

Ukupna površina zelenila min. 30% 30.03%* 

Ukupna popločana površina 12.96% 

Bilans površina na parceli površina (m²) procenat (%) 

P bruto pod objektima 1316.99 63.37 

P bruto pod raster pločama sa umanjenjem 
zelenila 

226.70 10.91 

P bruto pod popločanim površinama 42.50 2.05 

P bruto pod zelenilom na parceli 466.62 22.46 

P bruto zelenila u raster pločama 25.19 1.21 

P bruto zelenih krovova (10% površine 
krovova)* 

132.21*  6.36* 

Ukupno 2078.00 100.00 
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*NAPOMENA: Kako bi zauzetost parcele bila tačno prikazana (parcela pod objektima bez
umanjenja zelenog krova), površina zelenih krovova izdvojena je iz zbira u Bilansu površina na 
parceli. U prikazu ostvarenih urbanističkih parametara u ukupni procenat zelenila na parceli 
uračunata je, pored zelenila na parceli i zelenila u raster pločama, i površina zelenih krovova (10% 
prema Planu). 

4. NAČIN UREĐENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA

Zelenilo predstavlja veoma važan segment uređenja, koji treba da doprinese kvalitetu ambijenta 
koji se planira. Za zadovoljavanje potreba stanovništa potrebno je obezbediti minimum 30% od 
ukupne teritorije namenjeno stambenoj zajednici, od čega 10% zelenih površina čini visoko 
rastinje. 

Zelene površine predstavljaju važan segment uređenja uz objekte koji se planiraju, značajan i kao 
mesto odmora i neophodan element prirode. Površine pod zelenilom zauzimaju značajnu površinu, 
a svojim karakteristikama pojačavaju dekorativnost površina i doprinose da čitav prostor 
predstavlja jednu skladnu celinu. 

Zelene površine uz objekte planiraju se kao cvetni i travnati parter sa visokim rastinjem. Sve zelene 
površine zatraviti smešom trava otpornom na gaženje i posaditi visoko rastinje u skladu sa grafičkim 
prilogom Situacioni prikaz sa osnovom krova. Ovako formirano zelenilo će vršiti, pre svega, zaštitnu 
funkciju (i zaštitu od negativnih efekata saobraćaja - buke i izduvnih gasova, zaštitu od prekomerne 
insolacije, vetra), ali i dekorativno-estetsku funkciju (formiranje prijatnijeg ambijenta u skladu sa 
namenom prostora i njegovo vizuelno odvajanje od okolnih sadržaja). 

Urbanističkim projektom je predviđeno da pod zelenim površinama bude 624.02m2, od toga 
23.67% (491.81m2) ostvareno na parceli i u raster pločama, a ostalih 6.36% (132.21m2) ostvareno 
preko zelenih krovova.  
Zeleni krovovi na objektima su neprohodni. Održavanje zelenog krova vrši se preko servisnog izlaza 
(merdevina) koji se nalazi na poslednjoj etaži objekta u stepenišnom jezgru. Ekstenzivni zeleni 
krovovi poseduju plitak (obično 7-10cm) sloj zemlje. Sistem za navodnjavanje nije potreban, ukoliko 
nisu prisutni neubičajeno dugi periodi suše. Na njima mogu rasti sedumi, mahovina, začinske i 
lekovite biljke i trave, kao i druga vegetacija koja traži malo ili nimalo održavanja.  

5. NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU

 VODOVOD I KANALIZACIJA
Uslovi JKP „Vodovod i kanalizacija“ Pančevo 
Broj: D-6174/1 od 15.07.2022. godine 

 Predviđeno je priključenje objekta na gradski vodovod preko novog priključka vodovoda
prečnika DN75mm.

 Povezivanje novoprojektovanih objekata na fekalnu kanalizaciju predviđeno je preko novog
priključka fekalne kanalizacije prečnika DN200mm.

 Predviđeno je povezivanje novoprojektovanih objekata na gradsku atmosfersku kanalizaciju
preko novog priključka atmosferske kanalizacije prečnika DN200mm.

 Na predmetnoj lokaciji postoje instalacije gradskog vodovoda i fekalne kanalizacije, dok
atmosferska kanalizacija nije izgrađena.

 Investitor je u obavezi da izvrši registraciju priključaka na svoje ime pre podnošenja zahteva
za izdavanje Lokacijskih uslova.
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Vodovod: 

 Na predmetnoj lokaciji u ulici Svetog Save postoji izgrađen gradski vodovod od
azbestcementnih cevi prečnika Ø80 na koji nije moguće priključenje novoprojektovanog
objekta.

 Uvidom utvrđeno je da ne postoje uslovi za priključenje na gradski vodovod sve dok se ne
izvrši rekonstrukcija i izgradnja vodovoda odgovarajućeg prečnika i kapaciteta.

 Investitor je u obavezi da za sve radove na javnoj površini sa imaocem javnog ovlašćenja JKP
“Vodovod i kanalizacija“ Pančevo zaključi ugovor o rekonstrukciji i izgradnji, sve u skladu sa
članom 92. Zakona koji se odnosi na finansiranje nedovoljno opremljenog građevinskog
zemljišta.

 Ovim ugovorom biće obuhvaćeni radovi na izgradnji gradskog vodovoda u ulici Svetog Save,
na potesu od ulice Braće Jovanovića (postojeći vodovod VPE DN160mm) do ul. Svetozara
Miletića (postojeći vodovod VPE DN110mm)

 Biće urađena projektna dokumentacija koja će obuhvatiti izgradnju novog gradskog
vodovoda, u ukupnoj dužini od cca 200 metara. Nov vodovod biće urađen od PE cevi
prečnika OD160.

 Radovi na izgradnji gradskog vodovoda u smislu ovog ugovora obuhvataju:
- pribavljanje i izgradnju projektne dokumentacije;
- izgradnju vodovoda (sa prevezivanjem postojećih priključaka ukoliko postoje);
- povezivanje sa postojećim gradskim vodovodom;

Vodovod (objekat): 

 Priključenje oba objekta biće izvedeno na gradski vodovod u ulici Svetog Save. U
dostavljenom rešenju dat je položaj tri glavna vodomera (za svaki objekat posebno) koji će se
nalaziti na oko 1,50 m od regulacione linije na kolskom prilazu.

 Priključenje planiranog objekta na gradsku vodovodnu mrežu predviđeno je preko novog
priključka. Za priključenje na vodovod predvideti cevi od HDPE SRPS-EN 12201, za pritisak od
10 bara.

 Predviđena je ugradnja tri kombinovana vodomera Ø50/250 u vodomerno okno kojim će se
meriti ukupna potrošnja vode u svakom objektu posebno, sanitarna i i hidrantska zajedno.

 Vodomer u vodomernom oknu je glavni vodomer za svaki objekat posebno sa pripadajućim
ventilima, od kojeg se vode razvodi sa ograncima za pojedinačne vodomere. Nije dozvoljeno
postavljanje pojedinačnih vodomera u podrumskim ili suterenskim prostorijama.

 Odlukom o preradi i distribuciji vode Grada Pančeva („Sl.glasnik RS“ 23/18)  omogućeno je
merenje potrošnje vode za svaku stambenu jedinicu odnosno lokal/poslovni prostor u
objektu na parceli. Potrebno je uraditi projekat unutrašnjih instalacija do nivoa razvoda
unutrašnjih instalacija za svaki stan odnosno lokal pojedinačno kojim bi se tehnički rešila
ugradnja vodomera za svaki stan odnosno lokal pojedinačno.

 Vodomerni šaht mora biti uvek pristupačan za intervenciju i održavanje, kao i za očitavanje
vodomera, nije dozvoljeno ostavljanje stvari, parkiranje vozila i slično, preko i oko
vodomernog šahta.

Fekalna kanalizacija: 

 Priključenje objekta biće izvedeno na gradsku fekalnu kanalizaciju u ulici Svetog Save,
preko revizionog okna koje će se nalaziti na oko 1,50m od regulacione linije.

 Revizioni šaht mora biti pristupačan tako da u svakom trenutku bude omogućen pristup
specijalnom vozilu za održavanje kanalizacione mreže, radi eventualnog odgušenja
priključka.

 Šaht uraditi u svemu prema tehničkim propisima i važećim standardima za ovu vrstu radova i
uz svu potrebnu projektno tehničku dokumentaciju.
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 U fekalnu kanalizaciju dozvoljeno je isključivo ispuštanje sanitarnih otpadnih voda. Strogo je
zabranjeno ispuštanje vode u fekalnu kanalizaciju iz drugih sistema (kao što su sistemi za
zagrevanje objekata putem toplotnih pumpi).

 Na fekalnu kanalizaciju nije dozvoljeno priključenje atmosferskih voda.

Atmosferska kanalizacija (ulična mreža): 

 Na predmetnoj lokaciji ne postoji izgrađena atmosferska kanalizacija.

 S obzirom da atmosferska kanalizacija nije izgrađena na predmetnoj lokaciji, ne postoje
uslovi za priključenje na atmosfersku kanalizaciju sve dok se izvrši izgradnja atmosferske
kanalizacije odgovarajućeg prečnika i kapaciteta.

 Investitor je u obavezi da za sve radove na javnoj površini sa imaocem javnog ovlašćenja JKP
“Vodovod i kanalizacija“ Pančevo zaključi ugovor o rekonstrukciji i izgradnji, sve u skladu sa
ćlanom 92. Zakona koji se odnosi na finansiranje nedovoljno opremljenog građevinskog
zemljišta.

 Ovim ugovorom biće obuhvaćeni radovi na izgradnji atmosferske kanalizacije u ulici Svetog
Save, na potesu od ulice Svetozara Miletića do kraja parcele 2974 K.O. Pančevo.

 Biće urađena projektna dokumentacija koja će obuhvatiti izgradnju nove atmosferske
kanalizacije, u ukupnoj dužini od cca 160,0 metara. Novu atmosfersku kanalizaciju uraditi
od PVC cevi. Prečnik atmosferske kanalizacije biće određen na osnovu proračuna slivnih
površina koje gravitiraju ka predmetnoj ulici.

 Radovi na izgradnji gradske atmosferske kanalizacije u smislu ovog ugovora obuhvataju:

 pribavljanje i izradu projektne dokumentacije; 

 izgradnju atmosferske kanalizacije; 

 povezivanje sa postojećom atmosferskom kanalizacijom u ulici Svetozara Miletića; 

Atmosferska kanalizacija /objekat/: 

 Priključni šaht lociran je na oko 1,50m od regulacione linije tako da je u svakom trenutku
omogućen pristup specijalnom vozilu za održavanje kanalizacione mreže, radi eventualnog
odgušenja priključka.

 Šaht je urađen u svemu prema tehničkim propisima i važećim standardima za ovu vrstu
radova i uz svu potrebnu projektno tehničku dokumentaciju.

 U atmosfersku kanalizaciju dozvoljeno je isključivo ispuštanje atmosferskih voda. Strogo je
zabranjeno ispuštanje voda iz drugih sistema (kao što su sistemi za zagrevanje objekata
putem toplotnih pumpi).

 Predviđena je ugradnja separatora naftnih derivata za odvođenje voda iz garažnih prostora i
sa parking mesta.

Opšti uslovi: 

 Dimenzije vodomernih šahtova (svetli otvor) u zavisnosti od prečnika priključka: Ø50, Ø65
(2,0x1,40m), Ø80(2,10x1,40m), Ø100(2,20x1,40m). Dimenzije vodovodnog šahta za
postavljanje 3 kombinovana vodomera Ø50/20 je (2,40x1,40m). Dimenzije kanalizacionog
šahta (svetli otvor): 1,00x1,00m.

 ELEKTROENERGETIKA
Uslovi  „EPS Distribucija“ d.o.o. Beograd, Ogranak Elektrodistribucija Pančevo 
Broj: 8C.1.1.0. - D.07.15. – 297218-22 od 08.07.2022. godine 

1. Uslovi koje treba da zadovolji objekat da bi se mogao izgraditi priključak
Namena objekta: stanovanje 
Napon na koji se priključuje objekat: 0,4kV 
Faktor snage: iznad 0,95 
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Opis prostora i položaja mernog mesta: 

Objekat 1: 
Na pristupačnom mestu, u ulazu objekta ili ajnfortu, za ugradnju tri ormana mernog mesta (OMM) 
modula sa 9 brojila i jednog ormana mernog mesta (OMM) modula sa 6 brojila, obezbeđen je 
prostor širine 3200mm, visine 2000mm i dubine 235mm. 
Na pristupačnom mestu na fasadi objekta, (na uličnom delu fasade predmetnog objekta, uz 
regulacionu liniju sa javnom površinom) za ugradnju kablovske priključne kutije KPK tipa EV-2P, 
obezbeđen je prostor širine 640mm, visine 980mm i dubine 165mm. U KPK ugraditi dve uvodne 
kablovske cevi F110mm. Ugao savijanja ne sme biti veći od 45. 

Na fasadi objekta za ugradnju ormana mernog mesta tip POMM-1 (za hidrant - protivpožarni 
priključak ) obezbeđen je prostor širine 300mm, visine 650 mm i dubine 235 mm. 
Na pristupačnom mestu na fasadi objekta, (na uličnom delu fasade predmetnog objekta, uz 
regulacionu liniju sa javnom površinom)  za ugradnju kablovske priključne kutije KPK tipa EV-1P (za 
hidrant – protivpožarni priključak), obezbeđen je prostor širine 440 mm, visine 980mm i dubine 
165mm. U KPK  ugraditi jednu uvodnu kablovsku cev F110mm. Ugao savijanja ne sme biti veći od 45. 

Objekat 2: 
Na pristupačnom mestu, u ulazu objekta ili ajnfortu, za ugradnju dva ormana mernog mesta (OMM) 
modula sa 9 brojila i jednog ormana mernog mesta (OMM) modula sa 3 brojila, obezbeđen je 
prostor širine 2400mm, visine 2000mm i dubine 235mm. 

Na pristupačnom mestu na fasadi objekta, (na uličnom delu fasade predmetnog objekta, uz 
regulacionu liniju sa javnom površinom) za ugradnju kablovske priključne kutije KPK tipa EV-2P, 
obezbeđen je prostor širine 640mm, visine 980mm i dubine 165mm. U KPK ugraditi dve uvodne 
kablovske cevi F110mm. Ugao savijanja ne sme biti veći od 45. 
Na fasadi objekta za ugradnju ormana mernog mesta tip POMM-1 (za hidrant - protivpožarni 
priključak ) obezbeđen je prostor širine 300mm, visine 650 mm i dubine 235 mm. 
Na pristupačnom mestu na fasadi objekta, (na uličnom delu fasade predmetnog objekta, uz 
regulacionu liniju sa javnom površinom)  za ugradnju kablovske priključne kutije KPK tipa EV-1P (za 
hidrant – protivpožarni priključak), obezbeđen je prostor širine 440 mm, visine 980mm i dubine 
165mm. U KPK  ugraditi jednu uvodnu kablovsku cev F110mm. Ugao savijanja ne sme biti veći od 45. 

Objekat 3: 
Na pristupačnom mestu, u ulazu objekta, ili ajnfortu, za ugradnju dva ormana mernog mesta (OMM) 
modula sa 9 brojima i jednog ormana mernog mesta (OMM) modula sa 3 brojila, obezbeđen je 
prostor širine 2400mm, visine 2000mm i dubine 235mm. 

Na pristupačnom mestu na fasadi objekta, (na uličnom delu fasade predmetnog objekta, uz 
regulacionu liniju sa javnom površinom) za ugradnju kablovske priključne kutije KPK tipa EV-2P, 
obezbeđen je prostor širine 640mm, visine 980mm i dubine 165mm. U KPK ugraditi dve uvodne 
kablovske cevi F110mm. Ugao savijanja ne sme biti veći od 45. 

Na fasadi objekta za ugradnju ormana mernog mesta tip POMM-1 (za hidrant - protivpožarni 
priključak ) obezbeđen je prostor širine 300mm, visine 650 mm i dubine 235 mm. 
Na pristupačnom mestu na fasadi objekta, (na uličnom delu fasade predmetnog objekta, uz 
regulacionu liniju sa javnom površinom)  za ugradnju kablovske priključne kutije KPK tipa EV-1P (za 
hidrant – protivpožarni priključak), obezbeđen je prostor širine 440 mm, visine 980mm i dubine 
165mm. U KPK  ugraditi jednu uvodnu kablovsku cev F110mm. Ugao savijanja ne sme biti veći od 45. 
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2. Tehnički opis priključka
Mesto priključenja objekta: merni orman, iza mernog uređaja 
Mesto vezivanja priključka na sistem: Novoformirani niskonaponski izvod u budućoj trafostanici 

Opis priključka do mernog mesta: 

Priključenje Objekata 1: 
Od jedne slobodne letve izvoda buduće trafostanice do novougrađenog KPKEV-2P  
OBJEKTA 1 izgraditi kablovski vod kablom tipa RROO-A 4h150mm2 . 
KPKEV-2P i ormane mernog mesta OBJEKTA 1 povezati kablom tipa RR00 4h95mm2. 
U KPKEV-2P ugraditi nožaste osigurače jačine od 160A. 

Pored KPKEV-2P ugraditi KPKEV-1P (za hidrant- protivpožarni priključak) i orman mernog mesta 
POMM1 sa trofaznim brojilom. 
KPKEV-1P i POMM1 povezati kablom preseka i tipa RR00  4h10mm2. 
KPKEV-1P  povezati sa KPKEV-2P, pre osigurača, kablom tipa RR00-A  4h16mm2. 
U KPKEV-1P ugraditi nožaste osigurače jačine od 16A. 

Priključenje Objekta 2 i Objekta 3: 
Od druge slobodne letve izvoda buduće trafostanice do novougrađenog KPKEV-2P 
OBJEKTA 2 izgraditi kablovski vod kablom tipa RROO-A 4h150mm2 i od KPKEV-2P 
OBJEKTA 2 do KPKEV-2P OBJEKTA 3. 

- KPKEV-2P i ormane mernog mesta OBJEKTA 2 povezati kablom tipa RROO-A 4h95mm2. 
U KPKEV-2P ugraditi nožaste osigurače jačine od 160A 

Pored KPKEV-2P ugraditi KPKEV-1P (za hidrant- protivpožarni priključak) i orman 
mernog mesta POMM1 sa trofaznim brojilom. 
KPKEV-1P i POMM1 povezati kablom preseka i tipa RR00  4h10mm2. 
KPKEV-1P  povezati sa KPKEV-2P, pre osigurača, kablom tipa RR00-A  4h16mm2. 
U KPKEV-1P ugraditi nožaste osigurače jačine od 16A. 

- KPKEV-2P i ormane mernog mesta OBJEKTA 3 povezati kablom tipa RROO-A 4h95mm2. 
U KPKEV-2P ugraditi nožaste osigurače jačine od 160A 

Pored KPKEV-2P ugraditi KPKEV-1P ( za hidrant- protivpožarni priključak) i orman 
mernog mesta POMM1 sa trofaznim brojilom. 
KPKEV-1P i POMM1 povezati kablom preseka i tipa RR00  4h10mm2. 
KPKEV-1P  povezati sa KPKEV-2P, pre osigurača, kablom tipa RR00-A  4h16mm2. 
U KPKEV-1P ugraditi nožaste osigurače jačine od 16A. 

Opis mernog mesta: 

Objekat 1: 
 U ajnfortu ili ulazu objekta,  četiri OMM koji se sastoje od tri (3) MOMM -9 i jedan (1) MOMM-3, koji 
su opremljeni šinskim razvodom, mernim uređajima, jednopolnim automatskim prekidačima 
(osigurači) i priključnim stezaljkama.  
Jednog ormana tipa POMM-1 koji je opremljen sa jednim mernim uređajem, jednopolnim 
automatskim prekidačima (osigurači) i priključnim stezaljkama. 
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Objekat 2: 
U ulazu objekta ili ajnfortu, tri OMM koji se sastoje od dva (2) MOMM -9  i jednog (1) MOMM-3, koji 
su opremljeni šinskim razvodom, mernim uređajima, jednopolnim automatskim prekidačima 
(osigurači) i priključnim stezaljkama. 
Jednog ormana tipa POMM-1 koji je opremljen sa jednim mernim uređajem, jednopolnim 
automatskim prekidačima (osigurači) i priključnim stezaljkama. 

Objekat 3:  
U ulazu objekta ili ajnfortu, tri OMM koji se sastoje od dva (2) MOMM -9  i jednog (1) MOMM-3, koji 
su opremljeni šinskim razvodom, mernim uređajima, jednopolnim automatskim prekidačima 
(osigurači) i priključnim stezaljkama. 
Jednog ormana tipa POMM-1 koji je opremljen sa jednim mernim uređajem, jednopolnim 
automatskim prekidačima (osigurači) i priključnim stezaljkama. 

Razmeštaj mernih i zaštitnih uređaja 

RB Namena Kom. Maksimalna 
snaga (kW) 

Osigurači Brojilo/merna 
grupa Tip Nom. 

struja 
(A) 

OBJEKAT 1 

Objekat 1: MOMM-9 

1 stanovi 9 17,25 Automatski 25 trofazno, 2 

Objekat 1: MOMM-9 

1 stanovi 9 17,25 Automatski 25 trofazno, 2 

Objekat 1: MOMM-9 

1 stanovi 9 17,25 Automatski 25 Trofazno,2 

Objekat 1: MOMM-6 

1 stanovi 3 17,25 Automatski 25 trofazno, 2 

2 Zajednička 
potrošnja 

1 17,25 Automatski 25 trofazno, 2 

3 Garaža 1 11,04 Automatski 16 trofazno, 2 

Objekat 1: POMM-1 

1 HIDRANT 1 11,04 Automatski 16 trofazno, 2 

OBJEKAT 2 

Objekat 2: MOMM-9 

1 stanovi 9 17,25 Automatski 25 trofazno, 2 

Objekat 2: MOMM-9 

1 stanovi 9 17,25 Automatski 25 trofazno, 2 

Objekat 2: MOMM-3 

1 Zajednička 
potrošnja 

1 17,25 Automatski 25 Trofazno,2 

2 Zajednička 
potrošnja za 
tehničku 
ostavu 

1 17,25 Automatski 25 trofazno, 2 

3 Garaža 1 11,04 Automatski 16 trofazno, 2 

Objekat 1: POMM-1 

1 HIDRANT 1 11,04 Automatski 16 trofazno, 2 

OBJEKAT 3 

Objekat 3: MOMM-9 
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1 stanovi 9 17,25 Automatski 25 trofazno, 2 

Objekat 3: MOMM-9 

1 stanovi 9 17,25 Automatski 25 trofazno, 2 

Objekat 3: MOMM-3 

1 stanovi 1 17,25 Automatski 25 Trofazno,2 

2 Zajednička 
potrošnja 

1 17,25 Automatski 25 trofazno, 2 

3 Garaža 1 11,04 Automatski 16 trofazno, 2 

Objekat 3: POMM-1 

1 HIDRANT 1 11,04 Automatski 16 trofazno, 2 

Ukupno kom: 77 

Merni uređaji: Brojila aktivne energije moraju biti najmanje klase 2, odnosno indeks klase A, 
3h230/400V, 5(10) -> 40A. 
Zaštitni uređaji: Glavni automatski osigurai tip „C“ i osigurači tipa NVO. 

 TELEKOM SRBIJA PREDUZEĆE ZA TELEKOMUNIKACIJE A.D.
Uslovi za izdavanje tehničkih uslova 
Broj: D209/273239/2-2022 od 12.07.2022. godine 

 Postojeće stanje tk objekata
Na predmetnim parcelama postoji izgrađen optički kabl, koji je potrebno izmestiti u saradnji sa 
ovlašćenim predstavnikom iz Telekoma. 

U ulici Svetog Save u kojoj će se graditi višeporodični stambeni objekti postoje tk objekti: 
 Služba za mrežne operacije Pančevo:
- Postojeća TK kanalizacija 2x4Ø 110mm 
- Podzemni optički kablovi 
- Podzemni razvodni kablovi 

 Tehnički uslovi
Postojeći tk objekti mogu biti ugoženi planiranim radovima na izgradnji predmetnog saobraćajnog 
priključka. 

Na mestu ukrštanja saobraćajnica sa postojećim podzemnim tk kablovima predviđeno je polaganje 
PVC cevi ɸ110mm, na rastojanju od 0,5m, paralelno sa postojećim kablovima, na dubini od 0,8m. 
Zaštitna cev ispod saobraćajnice, mora biti duža od svake strane za 1,0m od širine zone objekta 
(saobraćajnice). 

 Tehnički uslovi priključenja
Kao posledica zahteva koje stambeno-komercijalni kompleksi postavljaju u pogledu efikasnosti, 
upravljivosti i nadzora internih sistema različitih namena, kao i zahteva u pogledu kompleksnih 
širokopojasnih usluga, strateško opredeljenje preduzeća „Telekom Srbija“ a.d. (u daljem tekstu 
„Telekom“) je da se za predmetni objekat realizuje optička tk mreža do krajnjih korisnika, tzv. FTTH 
(Fiber to the home) rešenje koje podrazumeva polaganje optičkog privodnog kabla do svakog 
objekta (instaliranje odgovarajuće telekomunikacione opreme unutar objekta)  i izgradnju optičke 
instalacije do svakog stana, poslovnog prostora ili lokala.  

Planira se da pristupna tk mreža bude podzemna, pa je za potrebe polaganja privodnih tk kablova, tj. 
za realizaciju buduće planirane telekomunikacione mreže u okviru granica uslova na predmetnoj 
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lokaciji, na kojoj je planirana izgradnja, potrebno obezbediti pristup planiranim objektima putem tk 
kanalizacije.  

 Za priključenje na tk mrežu predmetnog objekta potrebno je izgraditi sledeću tk
kanalizaciju:

- izgraditi privodnu tk kanalizaciju kapaciteta 1PE cev Ø40mm od regulacione linije do ulaza u  
Objekat 1, 1 PE cev Ø40mm do ulaza u Objekat 2 i 1 PE cev Ø40mm do ulaza u Objekat 3 
(mesta gde će biti montirana oprema Telekoma) . 

- navedenu privodnu tk kanalizaciju od postojećeg tk kabla ispred objekata izgraditi do mesta 
ulaska (uvoda) cevi tk kanalizacije u objekat. Uslovljenu cev tk kanalizacije polagati kroz 
slobodne površine, vodeći računa o propisanom rastojanju od drugih komunalnih objekata. 
Prilikom polaganja RE cevi voditi računa o uglu savijanja cevi, poluprečnik krivine treba da 
iznosi r>2,3m radi ne smetanosti polaganja kabla kroz privodnu cev. Mesto savijanja cevi ne 
sme se zatrpavati dok nadzorni organ ne konstatuje da je krivina propisno izvedena. 

- Od mesta ulaska (uvoda) cevi tk kanalizacije u objekat, obezbediti prolaz kabla po 
kablovskom regalu ili tehničkim kanalima, do mesta na kome se nalazi tk koncentracija u 
objektu, odnosno do optičkog distributivnog ormana u kojem je potrebno montirati opremu 
Telekoma. 

 GASOVOD
Tehnički uslovi za potrebe izrade urbanističkog projekta i ishodovanja uslova za potrebe izgradnje tri 
višeporodična stambena objekta u Pančevu u ulici Svetog Save na kat. parcelama br. 2970, 2971, 
2972, 2973 i 2974 K.O. Pančevo 
broj: 05-02-4-14/866-1 od 13.07.2022. godine 

Na predmetnom području, u nadležnosti JP „Srbijagas“ postoje sledeći gasni objekti: 

 Distibutivni gasovod  (Pmax=3bar) od polietilenskih cevi Ø40 u zelenoj površini
paralelno sa građevinskom linijom stambenih objekata (kat.parc.br. 8042/1 KO
Pančevo) – izgrađen u funkciji

Tehnički uslovi za priključenje na distributivni sistem JP „ Srbijagasa“ RADNOG PRITISKA DO 4bar: 
Postoji tehnička mogućnost priključenja tri višeporodična stambena objekta u Pančevu u ul. Svetog 
Save  na katastarskim parcelama 2970, 2971, 2972, 2973 i 2974 KO Pančevo, na distributivni 
gasovodni sistem JP „SRBIJAGAS“ uz primenu odgovarajućih zakonskih odredbi i tehničkih pravila, 
ukoliko kapacitet distributivne gasne mreže zadovoljava potrebe objekta. 

 HIGIJENA - Odlaganje komunalnog otpada
Tehnički uslovi za projektovanje i priključenje za privremeno skladištenje komunalnog otpada 
Broj: 352-1139-2/2022-0103 od 06.07.2022. godine 

1.0. OPIS POTREBNIH TEHNIČKIH ELEMENATA ZA PRIVREMENO SKLADIŠTENjE KOMUNALNOG 
OTPADA 
1.1. MESTO PRIKLjUČENjA I TEHNIČKE KARAKTERISTIKE 
1.1.1. POLOŽAJ POSUDA ZA SAKUPLjANjE KOMUNALNOG OTPADA 

      Sudovi za privremeno skladištenje otpada do transporta nalaziće se u odgovrajućim 
specijalnim prostorijama u okviru objekata. Određeno je pogodno i higijenski bezbedno mesto za 
postavljanje kontejnera, tako da ne bude dostupno deci i životinjama, da bude van glavnih tokova 
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kretanja i zaklonjeno od pogleda, i uz poštovanje svih najstrožijih higijenskih uslova – u pogledu 
redovnog čišćenja, održavanja, dezinfekcije i sl. 
   Pri izradi projektne dokumentacije prema navedenim preporukama određeno je mesto za 
postavljanje posuda za otpad unutar predmetne parcele. Položaj posuda za otpad unutar 
predmetne parcele (za zgrade do 6 i preko 6 stanova / poslovnih jedinica) lako je dostupan 
vozilima i zaposlenima JKP „Higijena“ uz prilaz iz minimum jednog smera i maksimalno 10 – 15 
metara udaljen od prisutne saobraćajnice. Nalaze se na čvrstoj podlozi odgovarajuće nosivosti u 
ravni kolovoza, čija dimenzija za jedan kontejner iznosi približno 1,4m x 1,1m. 
      2.1. PRILAZNI PUT Za zgrade do 6 i preko 6 stanova/poslovnih jedinica i komplekse različitih 
namena unutar kojih ulaze vozila JKP „Higijena“ potrebno je obezbeđen je nesmetan saobraćaj, u 
svim vremenskim uslovima, za vozila sledećih karakteristika – dužina 10 m; širina 2,3 m; visina 3,6 m; 
međuosovinsko rastojanje 5,7 m, ukupna masa (sopstvena masa + korisna nosivost) 26 t. 

      Za predmetne višeporodične stambene objekte: OBJEKAT I, OBJEKAT II, OBJEKAT III sa 
30+18+19=67 stambenih jedinica, garažama, parkinzima i kolskim priključkom, iz aktuelne 
zakonske regulative, predviđeno je 12 (dvanaest) kontejnera V=1100l za privremeno odlaganje 
komunalnog otpada do odvoženja, kao i da se ambalažni otpad i reciklabilni materijali izdvajaju u 
namenske posude do upućivanja u proces reciklaže. 

 TERMIČKA ZAŠTITA
U cilju obezbeđenja efikasnog korišćenja energije i utvrđivanja ispunjenosti uslova energetske 
efikasnosti zgrada, neophodna je izrada Elaborata EE u skladu sa Pravilnikom o energetskoj 
efikasnosti zgrada (,,Sl.glasnik RS,, br.61/2011). Za planirani objekat je potrebno proračunati 
energetsku efikasnost za II (drugu) klimatsku zonu. 

 SEIZMIČKA ZAŠTITA
Radi zaštite od potresa objekti moraju biti realizovani i kategorisani prema Pravilniku o tehničkim 
normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmičkim područjima (Sl. list SFRJ br. 31/81, 
49/82, 29/83, 21/88, 52/90). Objekat predvideti za 7. (sedmi) stepen seizmičnosti. 

 OPŠTA PRAVILA ZA INFRASTRUKTURNE SISTEME
Prilikom izgradnje infrastrukturnih sistema, voditi računa o međusobnim rastojanjima i ukrštanjima. 
Trase koje su date u grafičkom prilogu mogu se izmestiti u skladu sa glavnim projektom predmetne 
infrastrukture ukoliko je to neophodno, pod uslovom da ne ugrožava objekte i druge infrastrukturne 
sisteme. Ukoliko se ukaže potreba trase mogu biti i nadzemne i mogu se voditi po objektima uz 
poštovanje važećih zakona i propisa. Postojeći infrastrukturni sistemi se po potrebi mogu 
rekonstruisati ili dograditi.  

7. INŽENJERSKO-GEOLOŠKI USLOVI
U daljoj fazi projektovanja potrebno je izvesti detaljna geološka istraživanja u skladu sa Zakon o 
rudarstvu i geološkim istraživanjima (“Sl. glasnik RS”, br. 101/2015, 95/2018 – dr. zakon i 40/2021). 

8. MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE
U okviru parcele nije predviđena izgradnja koja na bilo koji način može ugroziti životnu sredinu, 
objekte ili funkcije na susednim parcelama, u funkcionalnom, ekološkom ili estetskom smislu. 
Planirani sadržaj se ne nalazi na listi Uredbe o utvrđivanju liste projekata za koje je obavezna 
procena uticaja i liste projekata za koje se može zahtevati procena uticaja na životnu sredinu (,,Sl.list 
RS,, br.114/2008). 
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9. MERE PROTIVPOŽARNE ZAŠTITE
Prema Obaveštenju u vezi zahteva br. 27/22 od 05.07.2022 godine izdatom od Republike Srbije, 
Ministarstvo unutrašnjih poslova, Sektor za vanredne situacije, Odeljenje za vanredne situacije u 
Pančevu, za potrebe izgrade Urbanističkog projekta i idavanje lokacijskih uslova  za novu gradnju:  
Višeporodični stambeni objekat P+4+Ps, višeporodični stambeni objekat P+3 i višeporodični 
stambeni objekat P+3 u Pančevu, ul. Svetog Save, na kat. parcelama top. broj: 2970, 2971, 2972, 
2973, i 2974 K.O. Pančevo, shodno Zakonu o zaštiti od požara („Sl. glasnik RS“ br. 111/09, 20/15, 
87/2018 i 87/2018-dr, zakoni) ne izdaje uslove za izradu urbanističkih projekata, već uslove zaštite 
od požara i eksplozija za izradu planskih dokumenta,  kako je to definisao čl. 29. Zakona o zaštiti od 
požara („Sl. glasnik RS“ br. 111/09, 20/15, 87/18).  

10. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE LICA SA POSEBNIM POTREBAMA
Nesmetano kretanje licima sa posebnim potrebama biće omogućeno u skladu sa Pravilnikom o 
uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa nesmetanim kretanjem dece, starih, 
hendikepiranih i invalidnih lica („Sl. Glasnik RS“ br. 22/2015). 
U okviru predmetnih parcela, predviđeno je 67 mesta za parkiranje od kojih su 4 mesta namenjena 
osobama sa posebnim potrebama (2 tandem garažna mesta u okviru objekta). 

11. MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA
Uslovi 
Broj: 767/2 od 08.07.2022.godine 

I  Sa stanovišta zaštite nepokretnih kulturnih dobara kao i dobara koja uživaju prethodnu zaštitu, 
urbanistički projekat za novu gradnju i ishodovanje lokacijskih uslova 

 Višeporodičnog stambenog objekta P+4+Ps;

 Višeporodičnog stambenog objekta P+3;

 Bišeporodičnog stambenog objekta P+3;

Na kat. parcelama br.2970, 2971, 2972, 2973 i 2974 KO Pančevo, na adresi ul. Svetog Save br. 30 i 
32, Pančevo, može se izraditi na osnovu sledećih uslova: 

- investitor će obezbediti sredstva za vršenje stalnog arheološkog nadzora Zavoda za zaštitu 
spomenika kulture u Pančevu tokom izvođenja zemljanih radova; 

- investitor i izvođač će blagovremeno, pre podnošenja prijave početka radova kod nadležnog 
organa, obavestiti Zavod za zaštitu spomenika kulture u Pančevu o početku zemljanih radova, radi 
regulisanja obaveza Investitora vezanih za poslove iz tačke 1; 
-  ako se u toku izvođenja građevinskih i drugih radova naiđe na arheološka nalazišta ili 
arheološke predmete, izvođač radova će odmah, bez odlaganja prekine radove i o tome obavesti 
Zavod za zaštitu spomenika kulture u Pančevu kao i preduzeti mere da se nalaz ne uništi i ne ošteti i 
da se sačuva na mestu i u položaju u kome je otkriven, a sve u skladu sa članom 109. Stav 1. Zakona 
o kulturnim dobrima;

 -  investitor će da obezbedi sredstva za zaštitna iskopavanja i istraživanja, kao i za  čuvanje, 
publikovanje i izlaganje dobara materijalne kulture otkrivenih prilikom arheološkog nadzora 
zemljanih radova. 

II  Uvidom u literaturu i dokumentaciju Zavoda, zaključeno je da se sam predmetni prostor nalazi se u 
zoni sa arheološkim sadržajem koja ide od tamiškog keja istočno ka ulici Svetog Save, sa velikom 
koncentracijom lokaliteta sa arheološkim sadržajem srednjeg veka i perioda turske i mađarske 
dominacije. Predmetne parcelenalaze se u zoni lokaliteta: 
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 Ugao ulica Svetog Save i Nemanjine ostaci temelja pančevačkog kasno srednjevekovnog
grada;

stoga se na prostoru predmetne parcele mogu očekivati pokretni arheološki nalazi navedenih 
istorijskih perioda – dobra koja uživaju prethodnu zaštitu na osnovu Zakona o kulturnim dobrima. 

12. TEHNIČKI OPIS OBJEKATA

 TEHNIČKI OPIS ARHITEKTURE

LOKACIJA: 
Na zahtev investitora urađeno je Idejno rešenje za izgradnju: OBJEKAT 1 - Višeporodični stambeni 
objekat Pr+4+Ps, OBJEKAT 2 - Višeporodični stambeni objekat Pr+3 i OBJEKAT 3 - Višeporodični 
stambeni objekat Pr+3, na katastarskim parcelama topografski broj parcelama br. 2970, 2971, 2972, 
2973 i 2974 K.O. Pančevo, što se nalazi u Pančevu u ulici Svetog Save br. 30 i 32. Predmetni objekat 
se nalazi u zoni šireg centra. 
Površina parcela je 2078.00 m2. 
Klimatska zona II, zona seizmičnosti VII. 

Arhitektonskim rešenjem i projektom je predviđena izgradnja tri objekta. Planirani objekti su: 
OBJEKAT 1 - Višeporodični stambeni objekat Pr+4+Ps; 
OBJEKAT 2 - Višeporodični stambeni objekat Pr+3; 
OBJEKAT 3 - Višeporodični stambeni objekat Pr+3. 

• OBJEKAT 1 - VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT P+4+Ps
Objekat se nalazi u ul. Svetog Save br. 30, 30a i 32, Pančevo, br. kat. parcela 2970, 2971, 2972, 2973 i 
2974 K.O. Pančevo.  

Arhitektonsko rešenje 
Arhitektonskim rešenjem i projektom je predviđena izgradnja Višeporodičnog stambenog objekta, 
spratnosti Pr+4+Ps, sa 30 stambenih jedinica. Objekat je u nizu. Objekat se nalazi na regulacionoj 
liniji. Regulaciona linija se poklapa sa građevinskom linijom. Objekat se sastoji od 30 stanova.  
U prizemlju objekta su planirani zajednički prostor komunikacije, garažni prostor (ukupno 12 
garažnih mesta, od kojih su 4 rezervisana za osobe sa posebnim potrebama), tehničke prostorije, 
ostava, ostava za higijenu, zajednički prostor za odlaganje smeća (12 kontejnera) kao i jedna 
stambena jedinica.  
Prvi, drugi, treći, četvrti i povučen sprat su namenjeni za stanovanje. Prvi, drugi, treći i četvrti sprat 
sadrže po 6 stanova. Povučeni sprat sadrži 5 stanova. Svaka stambena jedinica sadrži: dnevni 
boravak, sobe, kuhinju, trpezariju, kupatilo, hodnik, ostavu i terasu.  
Na objektima je predviđen ravan prohodan krov i ravan neprohodan krov (zeleni krov). Nagib ravnog 
krova je 2˚. Krovna konstrukcija, tj. poslednja ploča je od armiranog betona. Dimenzionisanje krova 
je u svemu prema statičkom proračunu. Krovne ravni pokrivene su travom, ispod kojih se nalaze svi 
potrebni slojevi ravnog krova, kao i hidroizolacija. 

Konstrukcija 
Objekat  je fundiran u armiranom betonu MB 30. Projektom se predviđa konstruktivni sistem nosivih 
stubova.  
Međuspratna konstrukcija je AB ploča debljine 18cm. 
Dimenzionisanje konstrukcije je u svemu prema statičkom proračunu. 
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Izolacija 
Objekat je zaštićen od hidrostatičkog uticaja postavljanjem horizontalne i vertikalne hidroizolacije. 

Obrada unutrašnjih površina 
Zidovi 
Svi unutrašnji zidovi malterisni su produžnim malterom u dva sloja, sa prethodnim prskanjem 
cementnim malterom. Završna obrada zidova je sa dva premaza poludisperzne boje, sa prethodnim 
gletovanjem. Zidovi kupatila se oblažu keramičkim pločicama celom visinom prostorije, dok se u 
kuhinji zidovi oblažu keramičkim pločicama do visine 150cm, od nivoa gotovog poda. 

Podovi 
Pod je od betona. Podna obloga su keramičke pločice i parket. 

Obrada spoljašnih površina 
Zidovi 
Svi spoljašni zidovi su sa svih strana obloženi fasadnim malterom i kamenim pločama. Ugradnjom 
tremoizolacije od 10cm, zadovoljavaju se kriterijumi Zakona o energetskoj efikasnosti. 

Spoljna stolarija  
Prozori i vrata su PVC stolarija, zastakljeni termoizolacionim staklom.  
Spoljna PVC stolarija se radi po narudžbi i prema dimenzijama sa lica mesta. 

Limarski radovi 
Limarski radovi na objektu, olučne vertikale i horizontale, kao i sve opšivke, prozorske solbanke i 
ventilacione glave uraditi od pocinkovanog lima debljine 0.55 mm, kvalitetno sa potrebnim širinama i 
potrebnim preklopima. Fasada se radi u kombinaciji demit fasade i kamenih ploča. 

Grejanje 
Ovim projektom grejanje je predviđeno na električnu energiju putem toplotnih pumpi vazduh-
voda.  
Resurs iz prirodnog okruženja koji ovaj sistem grejanja koristi je vazduh kojim se zagreva voda u 
unutrašnjem sistemu grejanja. Jedini energent koji ova toplotna pumpa koristi je električna energija 
potrebna za pokretanje kompresora.  

Protivpožarna zaštita 
Objekat je opremljen hidrocilskim postrojenjem za protivpožarnu mrežu i unutrašnjom hidrantskom 
mrežom. 

• OBJEKAT 2 - VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT P+3
Objekat se nalazi u ul. Svetog Save br. 30, 30a i 32, Pančevo, br. kat. parcela 2970, 2971, 2972, 2973 i 
2974 K.O. Pančevo.  

Arhitektonsko rešenje 
Arhitektonskim rešenjem i projektom je predviđena izgradnja Višeporodičnog stambenog objekta, 
spratnosti Pr+3, sa 18 stambenih jedinica. Objekat je u nizu. Objekat se sastoji od 18 stanova.  
U prizemlju objekta su planirani zajednički prostor komunikacije, tehnička prostorija, ostave, ostava 
za higijenu i garažni prostor. U garaži se nalazi 6 garažnih mesta – parking platforme sa ukupno 24 
parking mesta (garažna mesta - parking platforme su za po 4 parking mesta). 
Prvi, drugi i treći sprat su namenjeni za stanovanje. Prvi, drugi i treći sprat sadrže po 6 stanova. Svaka 
stambena jedinica sadrži: dnevni boravak, sobe, kuhinju, trpezariju, kupatilo, hodnik, ostavu i terasu.  
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Na objektima je predviđen ravan prohodan krov i ravan neprohodan krov (zeleni krov). Nagib ravnog 
krova je 2˚. Krovna konstrukcija, tj. poslednja ploča je od armiranog betona. Dimenzionisanje krova 
je u svemu prema statičkom proračunu. Krovne ravni pokrivene su travom, ispod kojih se nalaze svi 
potrebni slojevi ravnog krova, kao i hidroizolacija. 

Konstrukcija 
Objekat  je fundiran u armiranom betonu MB 30. Projektom se predviđa konstruktivni sistem nosivih 
stubova.  
Međuspratna konstrukcija je AB ploča debljine 18cm. 
Dimenzionisanje konstrukcije je u svemu prema statičkom proračunu. 

Izolacija 
Objekat je zaštićen od hidrostatičkog uticaja postavljanjem horizontalne i vertikalne hidroizolacije. 

Obrada unutrašnjih površina 
Zidovi 
Svi unutrašnji zidovi malterisni su produžnim malterom u dva sloja, sa prethodnim prskanjem 
cementnim malterom. Završna obrada zidova je sa dva premaza poludisperzne boje, sa prethodnim 
gletovanjem. Zidovi kupatila se oblažu keramičkim pločicama celom visinom prostorije, dok se u 
kuhinji zidovi oblažu keramičkim pločicama do visine 150cm, od nivoa gotovog poda. 

Podovi 
Pod je od betona. Podna obloga su keramičke pločice i parket. 

Obrada spoljašnih površina 
Zidovi 
Svi spoljašni zidovi su sa svih strana obloženi fasadnim malterom i kamenim pločama. Ugradnjom 
tremoizolacije od 10cm, zadovoljavaju se kriterijumi Zakona o energetskoj efikasnosti. 

Spoljna stolarija  
Prozori i vrata su PVC stolarija, zastakljeni termoizolacionim staklom.  
Spoljna PVC stolarija se radi po narudžbi i prema dimenzijama sa lica mesta. 

Limarski radovi 
Limarski radovi na objektu, olučne vertikale i horizontale, kao i sve opšivke, prozorske solbanke i 
ventilacione glave uraditi od pocinkovanog lima debljine 0.55 mm, kvalitetno sa potrebnim širinama i 
potrebnim preklopima. Fasada se radi u kombinaciji demit fasade i kamenih ploča. 

Grejanje 
Ovim projektom grejanje je predviđeno na električnu energiju putem toplotnih pumpi vazduh-
voda.  
Resurs iz prirodnog okruženja koji ovaj sistem grejanja koristi je vazduh kojim se zagreva voda u 
unutrašnjem sistemu grejanja. Jedini energent koji ova toplotna pumpa koristi je električna energija 
potrebna za pokretanje kompresora.  

Protivpožarna zaštita 
Objekat je opremljen hidrocilskim postrojenjem za protivpožarnu mrežu i unutrašnjom hidrantskom 
mrežom. 
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• OBJEKAT 3 - VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT P+3
Objekat se nalazi u ul. Svetog Save br. 30, 30a i 32, Pančevo, br. kat. parcela 2970, 2971, 2972, 2973 i 
2974 K.O. Pančevo.  

Arhitektonsko rešenje 
Arhitektonskim rešenjem i projektom je predviđena izgradnja Višeporodičnog stambenog objekta, 
spratnosti Pr+3, sa 19 stambenih jedinica. Objekat je u nizu. Objekat se sastoji od 19 stanova.  
U prizemlju objekta su planirani zajednički prostor komunikacije, stambena jedinica, tehnička 
prostorija, ostava za higijenu i garažni prostor. U garaži se nalazi 5 garažnih mesta. Jedno garažno 
mesto je dimenzija 230cm x 480cm, dok su 4 garažna mesta – parking platforme sa ukupno 16 
parking mesta (garažna mesta - parking platforme su za po 4 parking mesta). Ukupan broj parking 
mesta u garaži je 17. 
Prvi, drugi i treći sprat su namenjeni za stanovanje. Prvi, drugi i treći sprat sadrže po 6 stanova. Svaka 
stambena jedinica sadrži: dnevni boravak, sobe, kuhinju, trpezariju, kupatilo, hodnik, ostavu i terasu.  
Na objektima je predviđen ravan prohodan krov i ravan neprohodan krov (zeleni krov). Nagib ravnog 
krova je 2˚. Krovna konstrukcija, tj. poslednja ploča je od armiranog betona. Dimenzionisanje krova 
je u svemu prema statičkom proračunu. Krovne ravni pokrivene su travom, ispod kojih se nalaze svi 
potrebni slojevi ravnog krova, kao i hidroizolacija. 

Konstrukcija 
Objekat  je fundiran u armiranom betonu MB 30. Projektom se predviđa konstruktivni sistem nosivih 
stubova.  
Međuspratna konstrukcija je AB ploča debljine 18cm. 
Dimenzionisanje konstrukcije je u svemu prema statičkom proračunu. 

Izolacija 
Objekat je zaštićen od hidrostatičkog uticaja postavljanjem horizontalne i vertikalne hidroizolacije. 

Obrada unutrašnjih površina 
Zidovi 
Svi unutrašnji zidovi malterisni su produžnim malterom u dva sloja, sa prethodnim prskanjem 
cementnim malterom. Završna obrada zidova je sa dva premaza poludisperzne boje, sa prethodnim 
gletovanjem. Zidovi kupatila se oblažu keramičkim pločicama celom visinom prostorije, dok se u 
kuhinji zidovi oblažu keramičkim pločicama do visine 150cm, od nivoa gotovog poda. 

Podovi 
Pod je od betona. Podna obloga su keramičke pločice i parket. 

Obrada spoljašnih površina 
Zidovi 
Svi spoljašni zidovi su sa svih strana obloženi fasadnim malterom i kamenim pločama. Ugradnjom 
tremoizolacije od 10cm, zadovoljavaju se kriterijumi Zakona o energetskoj efikasnosti. 

Spoljna stolarija  
Prozori i vrata su PVC stolarija, zastakljeni termoizolacionim staklom.  
Spoljna PVC stolarija se radi po narudžbi i prema dimenzijama sa lica mesta. 

Limarski radovi 
Limarski radovi na objektu, olučne vertikale i horizontale, kao i sve opšivke, prozorske solbanke i 
ventilacione glave uraditi od pocinkovanog lima debljine 0.55 mm, kvalitetno sa potrebnim širinama i 
potrebnim preklopima. Fasada se radi u kombinaciji demit fasade i kamenih ploča. 
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Grejanje 
Ovim projektom grejanje je predviđeno na električnu energiju putem toplotnih pump i vazduh-
voda.  
Resurs iz prirodnog okruženja koji ovaj sistem grejanja koristi je vazduh kojim se zagreva voda u 
unutrašnjem sistemu grejanja. Jedini energent koji ova toplotna pumpa koristi je električna energija 
potrebna za pokretanje kompresora.  

Protivpožarna zaštita 
Objekat je opremljen hidrocilskim postrojenjem za protivpožarnu mrežu i unutrašnjom hidrantskom 
mrežom. 

PRIKLJUČCI NA INFRASTRUKTURU 

 Priključak na saobraćajnu infrastrukturu

Za planiranu izgradnju objekata na kat. parcelama 2970, 2971, 2972, 2973 i 2974  K.O. Pančevo 
urađeno je saobraćajno rešenje - plan saobraćaja, kojim su obezbeđeni optimalni saobraćajni uslovi 
na parceli.  

Sa saobraćajnog aspekta, lokacija koja se obrađuje ima povoljan položaj, obzirom da ostvaruje 
neposrednu vezu sa postojećom saobraćajnicom (koje se nalaze na kat. par. br. 8042/1 K.O. 
Pančevo) preko novoprojektovanog kolskog priključaka (pristupne saobraćajnice). Ulaz se ostvaruje 
direktno sa postojeće saobraćajnice. 

Pristup kat. parcelama 2713/1, 2713/2 i 2714/3 K.O. Pančevo ostvaruje se preko saobraćajnog 
priključka, priključak je definisan koordinatama tačaka (KGT1 i KGT2). 
Kolski prilaz (pristupna saobraćajnica) se prostire upravno na postojeću saobraćajnicu. Širina 
pristupne saobraćajnice iznosi B=5.00m. 

Ukupan broj parking mesta za OBJEKAT 1, OBJEKAT 2 i OBJEKAT 3 je 67.  
U prizemlju OBJEKTA 1 nalazi se 12 garažnih mesta, od kojih su 4 rezervisana za osobe sa posebnim 
potrebama. 

U prizemlju OBJEKTA 2 nalazi se 6 garažnih mesta – parking platforme sa ukupno 24 parking mesta. 
(garažna mesta - parking platforme su za po 4 parking mesta). 

U prizemlju OBJEKTA 3 nalazi se 5 garažnih mesta. Jedno garažno mesto je dimenzija 230cm x 
480cm, dok su 4 garažna mesta – parking platforme sa ukupno 16 parking mesta (garažna mesta - 
parking platforme su za po 4 parking mesta). Ukupan broj parking mesta u garaži je 17. 

Uz saobraćajnicu unutar parcele predviđeno je ukupno 14 parking mesta (6 mesta za parkiranje 
nalazi se između OBJEKTA 1 i  OBJEKTA2  i 8 mesta za parkiranje između OBJEKTA 2 i OBJEKTA 3). 

Šezdesetisedam mesta za parkiranje su u funkciji stanovanja 

Koordinate tačaka novoprojektovanog saobraćajnog priključka: 

       X    Y 
KGT1.  7472346.0487 4970093.5608 
KGT2.  7472335.9993 4970082.4280 
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 TEHNIČKI OPIS HIDROTEHNIČKIH INSTALACIJA

Tehnički opis hidrotehničkih instalacija - vodovoda i kanalizacije urađen je na osnovu arhitektonsko-
građevinskih podloga dobijenih za: objekat 1- Višeporodični stambeni objekat Pr+4+Ps; objekat 2- 
Višeporodični stambeni objekat Pr+3;  objekat 3- Višeporodični stambeni objekat Pr+3 u Pančevu, ul. 
Svetog Save,  kat.parcele br. 2970, 2971, 2972, 2973 i 2974 K.O.Pančevo, u Pančevu a u skladu sa 
tehničkim standardima i proračunima za ovu vrstu radova. 
U objektima su predviđene sledeće instalacije: 

sanitarna vodovodna mreža 
unutrašnja hidrantska vodovodna mreža 
fekalna kanalizaciona mreža 
atmosferska kanalizacija 

SANITARNA I PROTIVPOŽARNA VODOVODNA MREŽA: 

Snabdevanje predmetnih objekata sanitarnom vodom vršiće preko novog priključka PE 63mm 
(DN75)  odnosno preko glavnih vodomera:  
-Ø50/20mm za sanitarnu odnosno hidrantsku mrežu objekta br.1; 
-Ø50/20mm za sanitarnu odnosno hidrantsku mrežu objekta br.2; 
-Ø50/20mm za sanitarnu odnosno hidrantsku mrežu objekta br.3; 
koji će se nalaziti u šahti neposredno iza regulacione linije.  

Ukupan kapacitet sanitarnog vodovoda za predmetnu parcelu je 306.75 J.O. odnosno Q=4.38 lit/sec. 
Potreban priključak je Ø65mm unutrašnji prečnik, odnosno nazivni prečnik dn75. 

Na predmetnoj lokaciji je trenutna ulična mreža AC prečnika 80mm i ne zadovoljava potrebe 
novoprojektovanih zgrada, investitor je u obavezi da zaključi ugovor sa nadležnim preduzećem „JKP 
Vodovod i Kanalizacija Pančevo“ o rekonstrukciji i izgradnji nove mreže PE160mm. Nakon izgradnje 
iste objekat će se priključiti na uličnu mrežu.  

Sa obzirom da voda ne doseže do krajnjih potrošača sa pritiskom iz ulične mreže, postaviće se 
hidrocilsko postrojenje za sanitarnu mrežu za svaki objekat posebno. Hidrocilsko postrojenje će se  
nalaziti u prizemnom delu objekta. Hidrocilsko postrojenje biće tipa: „HP2SEV 4-60/1,1-KO“, sa dve 
pumpe, H=14-56m, Q=0,5-4,8 l/s, 2*1,1 kw , ili drugi proizvođač istih karakteristika.   
Glavni vodovodni razvod sanitarnog vodovoda vodi se od glavnih vodomera po plafonu prizemlja do 
kontrolnih vodomera svakog korisnika. Sistem razvoda sanitarne tople i hladne vode izveden je tako 
što se potrošači u objektu hladnom vodom snabdevaju direktno iz mreže dok je snabdevanje toplom 
vodom iz električnih bojlera. Temperatura tople vode koja izlazi iz bojlera je 60°C. 
Vodovodna sanitarna mreža je predviđena od PE i PP cevi i fitinga. Cevna mreža je od propilenskih 
cevi N.P.10 . 
Cevi vidno postavljene za hidrantsku mrežu su čelično pocinkovane, a za sanitarnu mrežu, cevi su 
izolovane termoizolacijom „Plamfleksa“ d=3cm. Cevi za konstrukciju moraju biti pričvršćene na 
svakih 1.5-2m, i obavezno ih odmaknuti 6cm od zida, radi održavanja higijene. 
Hidrauličkim proračunom je određena količina hladne vode i dimenzionisani su vodomerni uređaji, 
dimenzije priključne cevi za snabdevanje vodom i neophodan pritisak u spoljnoj mreži za nesmetano 
funkcionisanje sistema. 
Razvod vode izveden je kao granati razvod. 
Na čitavoj mreži razvoda tople i hladne vode predviđeni su segmentni-revizioni zatvarači koji u 
slučaju havarije mogu da isključe potrošačke vodovodne vertikale, kao i potrošačke grane na svakoj 
etaži, tj sanitarne blokove. 
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Kompletan razvod instalacije vode - razvodnih grana će se izraditi unutar slojeva poda kao I u visini 
priključka dok će vodovodne vertikale biti postavljene skriveno u zidovima. 
Na spojevima vertikala sa razvodnim horizontalnim instalacijama - granama će se ugraditi revizioni 
ventili. Kompletan razvod instalacije tople i hladne vode će se izraditi od PP-R i PE cevi sa varenim 
spojevima, a cjevi će se izolovati termo izolacijom. 
U šahti za smeštaj vodomera će se ugraditi sva potrebna oprema i armatura vodomera. 
Za individualno merenje potrošnje stanova biće postavljeni kontrolni vodomeri u zajedničkim 
prostorijama za komunikaciju, odnosno neposredno pored svakog stana. 
Ukupan kapacitet unutrašnje hidrantske mreže za predmetnu parcelu je 5 lit/sec.  
U skladu sa zahtevima i odredbama PRAVILNIKA O TEHNIČKIM NORMATIVIMA ZA HIDRANTSKU 
MREŽU ZA GAŠENјE POŽARA, objekat se štiti od požara unutrašnjom hidrantskom  mrežom  sa  
zidnim požarnim hidrantima uz istovremeni rad 2 požarna hidranta kapaciteta po 2.5 l/s t.j ukupno 
5.0 l/s I spoljnim hidrantom koji se nalazi u neposrednoj blizini objekta, a ne dalje od 80metara od 
objekta, koji daje jos 5 l/s. 
Obzirom da pritisak u postojećem vodovodnom sistemu iznosi 2,5 bara i ne zadovoljava naše 
potrebe za hidrantsku mrežu odnosno, najmanji predviđeni protok od 5 lit/sek, sa istovremenim 
radom dva zidna unutrašnja hidranta Ø52mm sa potrebnim pritiskom na mlaznici minimalnim 2,5 
bara, predviđeno je postrojenje za povišenje pritiska  
- hidrostanica za za hidrantsku mrežu: 
„HVP2SEV 10-60/2,2“  (F-frekventno regulisano postrojenje) , sa dve pumpe, H=44-62m, Q=1,5-6,6 
l/s, 2x2,2kw ili drugog proizvođača sa istim karakteristika. Svaki objekat će imati zasebnu unutrašnju 
hidrantsku  mrežu a samim tim i svoje hidrocilsko postrojenje. 
Protivpožarni hidranti su smešteni u limene ormariće, gde je smešten i aparat za suvo gašenje 
požara, S9. Hidrante povezati na vodovodnu instalaciju preko hidrostanice, do vodomera u šahtu, 
koju treba po završetku ispitati na pritisak od 12 bara(uz prisustvo nadležnih organa) i blindirati . 

FEKALNA KANALIZACIONA MREŽA: 

Ukupan kapacitet fekalne kanalizacije za predmetnu parcelu je Q= 21,57 lit/sec. Potreban priključak 
za fekalnu kanalizaciju je promera 200mm.  
Fekalna kanalizacija novoprojektovanih objekata priključiće se preko novog priključka na parceli koji 
je promera 200mm. Revizioni šaht fekalne kanalizacije nalaziće se neposredno iza regulacione linije.  
Za objekat je projektovan neophodan broj kanalizacionih vertikala koje obezbeđuju nesmetano 
funkcionisanje kanalizacionog sistema. Do kanalizacionih vertikala vodi horizontalni razvod od svakog 
izlivnog mesta sanitarnog objekta. Glavni razvod fekalne kanalizacije vodiće se delimično po plafonu 
prizemlja, sa određenim nagibom sve do zidova, odnosno stubova, a odatle, razvod dalje nastavlja 
do revizije čija je lokacija data u grafičkim prilozima ovog projekta. Kanalizacione vertikale na etaži 
krova se završavaju se limenom krovnom ventilacionom glavom DN 150.  
Kompletan razvod instalacije kanalizacije će se izraditi iz PP kanalizacionih cevi. Horizontalni razvod 
kanalizacije etaže će se izvoditi u visini priključaka kao I u sloju košuljice. 

ATMOSFERSKA KANALIZACIONA MREŽA: 

Potreban priključak za fekalnu kanalizaciju je promera 160mm. Voda sa krovova objekata će se 
olučnim vertikalma spustiti do prizemlja a odatle horizontalnom mrežom spojiti na razvod 
atmosferske kanalizacije. Sa obzirom da predmetni objekti imaju planirano parkiranje, u projektu za 
izvođenje hidrotehničkih instalacija isprojektovaće se sistem za tretiranje voda koja u sebi imaju 
naftne derivate, tj. postaviće se separator naftnih derivata koji će se nakon tretmana priključiti na 
atmosfersku kanalizaciju. 
napomena:  
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Na predmetnoj lokaciji trenutno nije izgradjena ulična mreža atmosferske kanalizacije, investitor je u 
obavezi da zaključi ugovor sa nadležnim preduzećem „JKP Vodovod i Kanalizacija Pančevo“ o 
izgradnji nove mreže. Nakon izgradnje predmetni objekti će se priključiti na uličnu mrežu.  

    ODGOVORNI PROJEKTANT 
 VLAJIĆ BEBA, mast.inž.građ. 
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HIDRAULIČKI PRORAČUN SANITARNE I HIDRANTSKE MREŽE 

NAPOMENA: UKUPAN KAPACITET SANITARNOG VODOVODA JE 306.75 J.O. Q=4.38 lit/sec;  
UKUPAN KAPACITET PROTIVPOŽARNOG VODOVODA JE 400 J.O. Q=5 lit/sec 

DIMENZIONISANJE SANITARNOG VODOVODA ULIČNOG OBJEKTA BR.01 

deonica 
dužina 
deonice L J.O. 

količina 
vode 

prečnik Du 
mm gubitak gubitak 

   od  do m lit/sec Ø bar bar 

Ps V       2.85 25.500    1.26   32 0.20 0.57 

V IV       2.85 51.000    1.79   40 0.10 0.29 

IV III       2.85 76.500    2.19   40 0.10 0.29 

III II       2.85 102.000    2.52   40 0.11 0.31 

II I       2.85 127.500    2.82   50 0.08 0.23 

I PR       2.95 153.000    3.09   50 0.09 0.27 

PR hidrocil       5.00 156.750    3.13   50 0.09 0.45 

hidrocil vodomer     10.00 156.750    3.13   50 0.09 0.90 

vodomer regulacija       2.00 306.750    4.38   65 0.06 0.12 

3.417 

Raspoloživi pritisak u mreži je 2,5 bara 

gubitak u mreži 3.42 m 

gubitak na geodetskoj visini 17.30 m 

gubitak na vodomeru 6.00 m 

26.72 m 

Raspoloživi pritisak  u mreži 2.500 bara 

Potreban pritisak za objekat 2.672 bara 

Slobodan pritisak na posl. Točećem mestu 0.500 bara 

Nedostaje pritiska -0.672 bara 

Iz proračuna vidimo da nam ne ostaje slobodno pola bara pritiska iz mreže, koliko je potrebno da imamo 
raspoloživo na poslednjem točećem mestu, pa nam je iz tog raloga  potreban uređaj za povišenje pritiska u 
mreži. 
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      DIMENZIONISANJE SANITARNOG VODOVODA ULIČNOG OBJEKTA BR.02 

deonica 
dužina 
deonice L J.O. 

količina 
vode 

prečnik Du 
mm gubitak gubitak 

   od  do m lit/sec Ø bar bar 

III II       2.90 24.750    1.24   32 0.10 0.29 

II I       2.90 49.500    1.76   40 0.10 0.29 

I PR       2.90 74.250    2.15   40 0.15 0.44 

PR 1       5.00 76.500    2.19   50 0.05 0.25 

1 vodomer     33.00 76.500    2.19   50 0.04 1.32 

vodomer regulacija       2.00 306.750    4.38   65 0.06 0.12 

2.705 

Raspoloživi pritisak u mreži je 2,5 bara 

gubitak u mreži 2.71 m 

gubitak na geodetskoj visini 12.00 m 

gubitak na vodomeru 6.00 m 

20.71 m 

Raspoloživi pritisak  u mreži 2.500 bara 

Potreban pritisak za objekat 2.071 bara 

Slobodan pritisak na posl. Točećem mestu 0.500 bara 

ostaje pritiska -0.070 bara 

Iz proračuna vidimo da nam ne ostaje slobodno pola bara pritiska iz mreže, koliko je potrebno da imamo 
raspoloživo na poslednjem točećem mestu, pa nam  je iz tog raloga  potreban uređaj za povišenje pritiska u 
mreži. 
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DIMENZIONISANJE SANITARNOG VODOVODA OBJEKTA BR.3 

deonica 
dužina 
deonice L J.O. 

količina 
vode 

prečnik Du 
mm gubitak gubitak 

   od  do m lit/sec Ø bar bar 

III II       2.90 23.250    1.21   32 0.10 0.29 

II I       2.90 46.500    1.70   40 0.09 0.26 

I PR       2.90 69.750    2.09   50 0.04 0.12 

PR 1       5.00 73.500    2.14   50 0.04 0.20 

1 vodomer     63.00 73.500    2.14   65 0.02 1.26 

vodomer regulacija       2.00 306.750    4.38   65 0.06 0.12 

2.247 

Raspoloživi pritisak u mreži je 2,5 bara 

gubitak u mreži 2.25 m 

gubitak na geodetskoj visini 12.00 m 

gubitak na vodomeru 6.00 m 

20.25 m 

Raspoloživi pritisak  u mreži 2.500 bara 

Potreban pritisak za objekat 2.025 bara 

Slobodan pritisak na posl. Točećem mestu 0.500 bara 

ostaje pritiska -0.025 bara 

Iz proračuna vidimo da nam ne ostaje slobodno pola bara pritiska iz mreže, koliko je potrebno da imamo 
raspoloživo na poslednjem točećem mestu, pa nam je iz tog raloga  potreban uređaj za povišenje pritiska u 
mreži. 
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DIMENZIONISANJE PP VODOVODA OBJEKTA BR.03 

deonica 
dužina 
deonice broj količina vode 

otpor na 
deonici prečnik 

suma 
otpora 

   od  do m J.O. lit/sec m Ø m 

PH04 PH03       2.90  100.00 2.500 0.02  ČP2 1/2" 0.06 

PH03 PH02       2.80  400.00 5.000 0.07  ČP2 1/2" 0.20 

PH02 PH01       2.80  400.00 5.000 0.07  ČP2 1/2" 0.20 

PH01 hidrocil       2.80  400.00 5.000 0.07  ČP2 1/2" 0.20 

hidrocil vodomer     63.00  400.00 5.000 0.09 
 HDPE 65  
(DN75) 5.67 

vodomer regulacija       2.00  400.00 5.000 0.09 
 HDPE 65  
(DN75) 0.18 

ukupno 6.50 

gubitak u mreži 6.496 m 

gubitak pritiska na geodetskoj 
visini  11.25 m 

gubitak pritiska na vodomeru 5.00 m 

potreban nadpritisak 25.00 m 

47.75 m 

Sa pritiskom od 2.5 bara iz gradskog vodovoda, voda ne dostize do najudaljenijeg 

hidranta, da bi se zadovoljili protivpozarni uslovi,  

razliku pokriva hidrostanica  
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PRORAČUN FEKALNE KANALIZACIJE 

NAPOMENA:  
-UKUPNI KAPACITET JE  Q= 21,57 l/sec 

NAPOMENA : proračun odvoda otpadnih sanitarih voda i dimenzionisanje odvodnih sabirnih kanalizacionih 
cevi rađeno je po metodi 'ing. Saminga' i po Nemačkom standardu 'DIN 1986', pri čemu je usvojena veća 
vrednost protoka u cevovodima. Prečnici cevovoda i brzine u cevovodima usvojene se iz tablica 'Kutera'. 

PRORAČUN UKUPNE KOLIČINE UPOTREBLJENE SANITARNE VODE 

Proračun po metodi ing. Saminga 

Q = ( N x P x q ) / 100 

SANITARNI BROJ EKVIVALENTNI EKVIVALENTNI PROCENAT KOLIČINA KOLIČINA 

OBJEKTI OBJEKATA FAKTOR BROJ IZLIVA IZLIVA PROTOKA 

N K N x K P q Q 

kom --- --- % lit / sec lit / sec 

umivaonik 104 0.50 52.00 6.20 0.17 1.10 

WC šolja 104 6.00 624.00 6.20 2.00 12.90 

tus kada 67 0.70 46.90 7.70 0.22 1.13 

mašina za ves 67 2.00 134.00 7.70 0.22 1.13 

sudopera 67 1.00 67.00 7.70 0.67 3.46 

mašina za sudove 67 2.00 134.00 7.70 0.22 1.13 

trokadero 3 2.50 7.50 19.80 1.20 0.71 

479 UKUPNO 21.57 

protok iz celog objekta koji se izliva u gradsku kanalizaciju  Q = 21.57 lit / sec 

Usvojeni prečnik glavnog horizontalnog odvodnog kanala Ø 200 - položen sa padom od 1.5% 

Punjenje cevi ≈ 0.6 D 

Q = 22,00 lit / sec 

ϑ = 1,23 m / sec 
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PRORAČUN UKUPNE KOLIČINE ATMOSFERSKE KANALIZACIJE 

Q = ( F x I x ϕ ) / 10000 

Dimenzionisanje atmosferske kanalizacije je izvršeno prema sledećim vrednostima inteziteta kiše za područje 
Pančeva dobijenih od JKP-a Vodovod i Kanalizacija Pančevo: 

merodavni intezitet kiše za proračun olučnih vertikala је i=140 l/s/ha 

Slivne rešetke 
slivna 
površina  
(m2) koeficijent C  (-) 

kol.padavina 
(l/sec/ha) Q (l/s) 

KROV 1315 0,8 140 14,728 

RASTER PLOCE SA PARKINZIMA 
300 0,3 140 1,26 

15,988 

USVOJEN PREČNIK ZA ATMOSFERSKU KANALIZACIJU  FI160mm 

ODGOVORNI PROJEKTANT 
 VLAJIĆ BEBA, mast.inž.građ. 
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 PRIKLJUČAK NA INFRASTRUKTURU ELEKTROINSTALACIJA

OBJEKAT 1 - VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT Pr+4+Ps 

Prema uslovima ‘’Elektrodistribucija Pančevo’’ 
Potrošačke jedinice u objektu: 
Stanovi, 3x25A, 30kom x 17,25kW 
Zajednička potrošnja, 3x25A, 1kom x 17,25kW 
Garaža, 3x16A, 1kom x 11,04kW 

Protivpožarni priključak: Hidrocil, 3x16A, 1kom x 11,04kW 

Način grejanja: na električnu energiju putem toplotnih pumpi vazduh-voda 

OBJEKAT 2 - VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT P+3 

Prema uslovima ‘’Elektrodistribucija Pančevo’’ 
Potrošačke jedinice u objektu: 
Stanovi, 3x25A, 18kom x 17,25kW 
Zajednička potrošnja, 3x25A, 1kom x 17,25kW  
Zajednička potrošnja za tehničku ostavu, 3x25A, 1kom x 17,25kW 
Garaža, 3x16A, 1kom x 11,04kW 

Protivpožarni priključak: Hidrocil, 3x16A, 1kom x 11,04kW 

Način grejanja: na električnu energiju putem toplotnih pumpi vazduh-voda 

OBJEKAT 3 - VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT P+3 

Prema uslovima ‘’Elektrodistribucija Pančevo’’ 
Potrošačke jedinice u objektu: 
Stanovi, 3x25A, 19kom x 17,25kW 
Zajednička potrošnja, 3x25A, 1kom x 17,25kW 
Garaža, 3x16A, 1kom x 11,04kW 

Protivpožarni priključak: Hidrocil, 3x16A, 1kom x 11,04kW 

Način grejanja: na električnu energiju putem toplotnih pumpi vazduh-voda 
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Situaciono rešenje kompozicioni plan i parterno, odnosno pejzažno uređenje 
Parternim rešenjem je tretirano pre svega parkiranje vozila na parceli, pešački pristup objektu i 
ozelenjavenje parcele. Pešačke i kolske saobraćajne površine završno se obrađuju. Na predviđenim 
zelenim površinama planiran je travnjak sa niskom vegetacijom.  
Svakoj stambenoj jedinici namenjeno je po jedno mesto za parkiranje (u skladu sa uslovima iz 
planskog dokumenta). Ukupan broj mesta za parkiranje je 67, od toga su 4 mesta za parkiranje 
namenjena za osobe sa invaliditetom. Od 67 mesta za parkiranje, 14 parking mesta se nalazi na 
parceli, a 53 mesta u podzemnoj garaži objekta. 
Priključenje planiranog objekta na navedene instalacije izvršilo bi se prema uslovima nadležnih 
organizacija. 
Pošto je predmetni deo grada u potpunosti komunalno opremljen, priključenje instalacije objekata 
na komunalnu infrastrukturu će se izvesti u skladu sa izdatim uslovima nadležnih institucija. 

 TEHNIČKI OPIS PARKING PLATFORMI
WÖHR PARKLIFT 340-155/150 

Vrsta platformi:    hidraulične parking platforme – tip PARKLIFT 340-155/150 

Broj platformi:   10 (deset), za 4 vozila 

Nosivost:  Q = 2000 kg po parking mestu 

Brzina podizanja:   do 45s 

Upravljanje:   spolja pomoću ključa i dugmadi 

Komanda:  JEDINAČNA 

Prostor za ugradnju:  u nivou prizemlja 

Dimenzije prostora za ugradnju:    4600 x 5300 mm (za 4 vozila) 

Visina za vozilo u donjem nivou:      1540 mm 

Visina za vozilo u gornjem nivou:     1500 mm 

Dubina jame voznog okna:  1500 mm; 

Vrh voznog okna:  min 2950 mm; 

Dimenzije platforme:  4300 x 5000 mm (za 4 vozila) 

Pogonsko postrojenje:   hidraulični agregat sa dva cilindra 

Cevovod:   armirano gumeno crevo visokog pritiska 

Ulje za hidraulični agregat:  HIDROL 46 viskoziteta    5 -  5,5 °E na 50 °C 

Snaga elektromotora:   PEM = 3 KW 

Osigurači:  3 x 16A ( topljivi) 
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GABARITI VOZILA KOJI SE MOGU PARKIRATI: 

OPIS POSTROJENJA 

      Uređaj za podizanje - Garažna platforma u celini predstavlja postrojenje za parkiranje i 
podizanje / spuštanje vozila u kosom položaju, korišćenjem platforme čije mere i konstrukcija 
omogućavaju odgovarajući pristup vozila.  
WÖHR PARKLIFT 340-155/150 je mehanički hidraulični sistem za nezavisno parkiranje dva ili četiri 
vozila, u dva nivoa. Vozila se uparkiravaju/isparkiravaju sa donjeg nivoa, bez pomeranja vozila sa 
gornjeg nivoa, tako što se platforma pozicionira u krajnjem gornjem položaju. Takođe se vozila 
uparkiravaju/isparkiravaju sa gornjeg nivoa, bez pomeranja vozila sa donjeg nivoa, tako što se 
platforma pozicionira u krajnjem donjem položaju.   
Sama platforma, kao deo postrojenja, oslonjena je i pričvršćena na noseći ram koji je izrađen od 
čeličnih profila. Kretanje platforme vrši se vertikalno duž voznog okna. Pogon i kretanje platforme 
ostvaruje se hidrauličnim agregatom preko dva cilindra postavljenih u jami sa bočnih strana u 
odnosu na pod platforme. 
Za noseći ram platforme čvrsto je vezana prirubnica, na vrhu klipnjače sa svake strane, koja nosi ram 
i platforme. Preko gornje prirubnice opterećenje se prenosi na klipnjaču preko koga se direktno 
ostvaruje kretanje platforme u vertikalnom pravcu. Za telo svakog hidrauličnog cilindra čvrsto je 
vezana donja prirubnica, koja je oslonjena preko dodatnog oslonca na dno voznog okna. Podizanjem 
klipnjače, podiže se i noseći ram platforme a sa ramom i platforma. Ovim sistemom je omogućeno 
da 
se platforma kreće istom brzinom kojom se kreće i klipnjača cilindra. U sistemu su dva cilindra čija 
je sinhronizacija kretanja omogućena preko zupčanika i zupčaste letve. 

POGONSKI UREĐAJ 

      Pogonski uređaj se sastoji iz hidraulične instalacije. U sastav hidraulične instalacije za pogon 
ulaze sledeći elementi: 

1. Hidraulični agregat, koji se sastoji iz pumpe visokog pritiska, elektromotora, rezervoara za ulje i
amortizera preko kojih su pumpa i motor fiksirani za rezervoar. 
2. Armirana, gumena creva za visoke pritiske i prateći elementi za povezivanje sa cilindrima i
agregatom. Armirano, gumeno crevo snabdeveno je sa nalepnicom sa opštim tehničkim podacima i 
rokom trajanja zbog planske zamene.  
3. Radni cilindri su jednostrukog dejstva, takozvani plužneri sa blokirajućim ventilima u slučaju
povećanog protoka ulja. Ovi ventili onemogućavaju povraćaj ulja u rezervoar u slučaju pucanja 
armiranih, gumenih creva, odnosno sprečavaju pad platforme. 
4. Blok elektromagnetnih ventila koji se nalazi na agregatu i koji je električno povezan sa komandom
platforme, reguliše protok ulja pri dizanju, odn. spuštanju. U sklopu bloka ventila, nalazi se regulator 
za podešavanje brzine podizanja, odn. spuštanja, sigurnosni ventil koji obezbeđuje instalaciju od 
povećanog pritiska i filter za ulje, sa sfernim ventilom koji omogućava protok ulja u oba smera. 
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STATIČKO OPTEREĆENJE U PROSTORU ZA SMEŠTAJ PARKING PLATFORME 

 - Statičko opterećenje za WÖHR PARKLIFT 340  

Napomene: 
- Sve mere su date u centimetrima. 

       - Opterećenja se prenose na temeljnu ploču preko stopa približne površine 140cm², učvršćenih 
pomoću industrijskih anker – zavrtnjeva u dubini približno 10 – 12cm. Minimalna debljina temeljne 
ploče ( armirano – betonske ) je 18cm² ( preporučuje se kvalitet B 25 ). Kod ušvršćivanja za 
vodootporne betonske podove, upotrebljavaju se specijalni hemijski zavrtnji ( isporučuje WÖHR ).  
- Temeljna ploča mora da bude perfektno ravna i bez horizontalnih izbočina. 
- Naznačene dužine do tačaka oslonca su srednje vrednosti. 

ŠEMA VEZA - WÖHR PARKLIFT 340 
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LEGENDA: 

1. Strujomer
2. Osigurač ili automatski prekidač kola, 3 x 16A, lako topljivi prema DIN VDE 0100 deo 430
3. Napojni vod do glavnog prekidača
4. Temeljni konektor uzemljenja
5. Ekvipotencijalna spojnica od konektora za uzemljenje do Parklifta
6. Glavni prekidač
7. PVC kontrolni kabl 5 x 1,5 mm², od glavnog prekidača do uređaja
8. Hidraulična jedinica sa trofaznim motorom, 230/400V, 50Hz, 3KW.
9. PVC kontrolni kabl 5 x 1,5 mm²
10. Razdelna kutija
11. PVC kontrolni kabl 3 x 1,5 mm² od razdelne kutije do otkočnog magneta
12. PVC kontrolni kabl 7 x 1,5 mm² od razdelne kutije do spoljnog poziva
13. Pozivni tasteri za podizanje i spuštanje platforme sa sigurnosnim STOP tasterom koji se uvek

postavljaju van voznog okna sa leve strane ( ako je moguće ) – dva tastera za svako parking
mesto. 
14. Otkočni magnet
15. Ventil cilindra
16. PVC kontrolni kabl 3 x 1,5 mm² od razdelne kutije do ventila

KOMANDA 

      Platforma se pokreće okretanjem i držanjem ključa u obeleženom smeru, koji se nalazi na 
ulazu. Posredstvom električne instalacije signal komande uključuje motor i pumpu, koji preko ventila 
pumpaju ulje u cilindre i na taj način pokreću platformu. Pri kretanju na dole, proces je identičan 
samo se u ovom  
slučaju ne uključuje motor, nego se ulje iz cilindara samo vraća u rezervoar regulisanom brzinom 
koju određuje ventil za spuštanje. 
STANJE MIROVANJA 
Kada platforma stoji, ventil za spuštanje se nalazi u položaju ZATVORENO. Radni cilindri su blokirani 
na stubovima ulja između svojih blokirajućih ventila i ventila za spuštanje. Potisni vod pumpe je 
rasterećen. 
PODIZANJE 
Startovanje: Komanda PODIZANJE se postiže okretanjem i držanjem ključa. 
Pristajanje: Zaustavljanje na određenom nivou obavlja se automatski. Kada platforma dospe u zonu 
nivoa, posredstvom odgovarajućeg mikroprekidača i elektromagnetnog razuvodnika platforma 
pristaje. 
SPUŠTANJE 
Startovanje: SPUŠTANJE se komanduje okretanjem i držanjem ključa. Pri tome se aktivira 
elektromagnetni razvodnik stavljajući u položaj OTVORENO komandni ventil za spuštanje, čime se 
omogućava vraćanje ulja u rezervoar. Platforma startuje postepeno zahvaljujući konstrukciji ventila 
za spuštanje koji se otvara sa zadrškom. 
Pristajanje: Kada platforma dospe u zonu željenog nivoa, posredstvom odgovarajućeg 
mikroprekidača i elektromagnetnog razvodnika, platforma pristaje. Kada se platforma spusti do 
željenenog nivoa, ventil za spuštanje se stavlja u položaj ZATVORENO, posle čega se platforma 
zaustavlja i ostaje blokirana u tom položaju. 
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ELEKTRO – HIDRAULIČNI AGREGAT 

      Pumpa potrebnog kapaciteta spojena je sa trofaznim elektromotorom snage 3KW, radi 
potopljena u ulje i elastično je učvršćena za rezervoar. Na gornjoj strani rezervoara ugrađen je blok 
elektro – hidrauličnih ventila, prema hidrauličnoj šemi. 
Predviđen je za svaki cilindar po jedan ventil protiv pucanja cevi, gde je ostvarena direktna 
međuventilska veza sa cevovodom. 

VOZNO OKNO 

      Vozno okno je betonsko. U betonskoj jami i duž cele visine sa tri strane ograđeno je punim 
zidovima, tavanicom i betonskim podom. Sa prednje strane otvoreno je za prilaz automobila. U 
vozno okno ne smeju se ugrađivati instalacije i uređaji koji nisu sastavni deo ovog postrojenja. 
Zidovi voznog okna moraju biti od materijala koji je otporan na mehanička opterećenja i vatru i koji 
ne stvara prašinu već sprečava njeno taloženje. Zidovi voznog okna moraju imati takvu mehaničku 
čvrstoću da se delovanjem upravne sile od 300N ne sme pojaviti ugib veći od 10mm. Ta sila može da 
deluje sa jedne ili sa druge strane zida na bilo kom mestu pod uslovom da je ravnomerno 
raspoređena na površini od 5cm2. 
Vozno okno mora da izdržava opterećenja koja nastaju pri radu ovog postrojenja. 
Na podu jame voznog okna mora se obezbediti kanal za odvod tečnosti dimenzija 100x20. Radi 
sakupljanja tečnosti sa dna jame voznog okna mora se predvideti pad od najmanje 1%. Mora se 
obezbediti da tečnost iz kanala ide u kanalizaciju (ako je to moguće). Ako zbog nivoa kanala to nije 
moguće obezbediti šaht dimenzija 500x500x500 za izbacivanje tečnosti pomoću pumpe. 
Ispod voznog okna se ne smeju nalaziti nikakve prostorije. 
Dno jame voznog okna mora biti zaštićeno od prodiranja vode. 
U voznom oknu mora biti ugrađeno električno osvetljenje i to na 0,5m od dna jame i tavanice voznog 
okna.  
Na prilazu voznom oknu mora se nalaziti prag koji izdržava sva opterećenja pri ulasku i izlasku vozila. 
Prilazni otvor voznom oknu platforme mora biti obeležen žutom linijom širine 10 cm. Na vidnom 
mestu se nalaziti tabla upozorenja: "NE PRELAZITI ŽUTU LINIJU DOK JE PLATFORMA U POKRETU". 

TERMIČKA ZAŠTITA ELEKTROMOTORA 

      U namotaje elektromotora ugrađeni su odgovarajući senzori koji isključuju komandu platforme 
kada se namotaji elektromotora zagreju preko dozvoljene temperature. Pored toga predviđena je u 
komandi fazna zaštita i bimetalna zaštita. 

UZEMLJENJE 

Agregat i čelična konstrukcija platforme uzemljene su pocinkovanom čeličnom trakom FeZn 20x3 
mm. Istom trakom uzemljena je i komandna tabla kao i svi ostali metalni elementi. Ovu instalaciju 
povezati na temeljni uzemljivač objekta.  

ZAŠTITA OD ELEKTRIČNIH GREŠAKA 

      Opasno pogonsko stanje platforme ne sme nastupiti usled pojave od samo jedne od sledećih 
grešaka: 

1. Nestanka napona
2. Nedozvoljenog pada napona
3. Gubitka električne provodnosti voda
4. Spoja sa masom ili zemljom
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5. Kratkog spoja ili prekida u električnim delovima, kao što su otpornici, kondenzatori,
    poluprovodnici, sijalice itd. 

6. Neprivlačenja ili nepotpunog privlačenja kotve kontaktora ili releja
7. Nevraćanja u početni položaj kotve kontaktora ili releja
8. Neotvaranje jednog kontaktnog dela
9. Nezatvaranje jednog kontaktnog dela

10. Zamene faza

ELEKTRIČNE INSTALACIJE 

      U prostor parking platformi se postavljaju pogonski uređaj i komandno – upravljački uređaji. 
Napojni vod za napajanje platformi električnom energijom mora biti izveden od glavnog razvodnog 
ormara u objektu, do ormara sa pogonskim agregatom i to do mesta glavne sklopke. 
Napojni vod treba dimenzionisati prema polaznoj struji pogonskog agregata. 
Za uzemljenje postrojenja mora se dovesti i priključak gromobranske instalacije objekta. 
Provodnici se polažu u plastične kanale ili plastične savitljive cevi. Plastični kanali ili cevi moraju biti 
zavrtnjima odnosno obujmicama sigurno pričvršćeni, uvek pod pravim uglom na najpogodniji način 
izvedeni. 
Glavni napojni kabal za napajanje pogona platformi, nije predmet ovog projekta, već je definisan 
glavnim elektro – projektom objekta. 
Sve metalne mase treba da se dovedu na isti elektropotencijal, odnosno na sabirnicu za 
izjednačavanje elekropotencijala, a zatim na temeljni uzemljivač. 
Zaštita od požara nije predmet ovog projekta, već će biti definisana posebnim elaboratom 
protivpožarne zaštite objekta.  

PODACI NEOPHODNI ZA IZBOR NAPOJNOG VODA 

Izbor napojnog voda za napajanje postrojenja platforme od GRO objekta do RO platforme (glavnog 
prekidača), vrši se prema maksimalnoj jednovremenoj struji postrojenja uz uslov da procentualni pad 
napona na napojnom vodu bude manji od 5%. 
Trasu napojnog kabla, način postavljanja i ostale detalje postavljanja instalacije pre glavnog 
prekidača platforme, određuje projektant elektroinstalacija objekta, prema karakteristikama 
platforme i zahtevima iz ovog projekta. 
Snaga pogonskog elektromotora:                       P = 3KW 
Nominalna struja pogonskog elektromotora:     In = 9,5A 
Maksimalna jednovremena struja postrojenja:   Imax = 18A 
( preporuka za minimalnu vrednost poprečnog preseka kabla: PP00Y 5 x 2,5mm² ) 
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ZAŠTITA OD ELEKTRIČNOG UDARA, ZAŠTITA OD INDIREKTNOG DODIRA 
(SRPS N.B2.741 čl. 5) 

      Objekat u kome se nalazi platforma priključuje se na mrežu TN-C, a instalacija platforme izvodi 
se u TN-C-S sistemu - neutralni i zaštitni provodnik se vode posebno. 
Zaštita od indirektnog dodira izvedena je pomoću tromih topljivih osigurača. Da bi zaštita bila 
efikasna u slučaju nastanka kvara zanemarljive impedanse između faznog i zaštitnog provodnika ili 
izloženog provodnog dela, treba da nastupi automatsko isključenje napajanja u propisanom vremenu 
pregorevanjem topljivog umetka osigurača. Ovaj zahtev je ispunjen ako je: 

 , gde je: 
Zs - impedansa petlje kvara koja obuhvata izvor, provodnik pod naponom do tačke kvara, 
I - zaštitni provodnik od tačke kvara do izvora. 
Ia - struja pregorevanja topljivog umetka osigurača i to: 
 - u vremenu do 5 sekundi za fiksne uređaje platforme ( električni razvodni ormar, elektromotor, 
upravljačka grupa ) 
- u vremenu od 0,4 sekunde za električna kola priključnica sa zaštitnim kontaktom. 
UO - nazivni napon prema zemlji (U = 220 V). 
    Za potrebe proračuna efikasnosti zaštite od elektičnog udara napravljene su dve tabele. Prva od 
njih predstavlja očitane vrednosti struje isključenja ( pregorevanja ) topljivih umetaka tromih 
osigurača sa krive isključenja za karakteristična vremena od 0,4 s i 5 s, a druga je dobijena iz prve 
preračunavanjem najveće dozvoljene impedanse petlje kvara za očitane vrednosti prema formuli 

Zs x I a  UO 

Tabela struja isključenja topljivih umetaka I (A) 

Nazivna struja 
umetka In (A) 

6 10 16 20 25 35 50 63 

T isklj  = 0,4 s 34 60 86 108 140 240 340 510 

T isklj  = 5 s 20 33 49 63 83 130 180 280 

Tabela najveće dozvoljene impedanse petlje kvara Zsmax() 

Nazivna struja 
umetka In (A) 

6 10 16 20 25 35 50 63 

T isklj  = 0,4 s 6,47 3,67 2,56 2,04 1,57 0,92 0,65 0,43 

T isklj  = 5 s 11 6,67 4,49 3,49 2,65 1,69 1,22 0,79 

Zaštita od indirektnog dodira zadovoljava ako impedansa petlje kvara ne prelazi vrednosti: 
- Za fiksne uređaje liftovskog postrojenja (električni razvodni ormar, elektromotor, upravljačka 
grupa) koji su napojeni strujnim kolom osiguranim topljivim umetkom od: 

In = 16 A,                ZS  4,49  
Pre puštanja platforme u rad, potrebno je izmeriti impedanse kvara i utvrditi da li se nalaze u 
dozvoljenim granicama. 

OPŠTI USLOVI 

      U toku garancije, računajući od dana kada je postrojenje stavljeno u ispravan pogon, svaki kvar 
koji se desi a prouzrokovan je slabim kvalitetom materijala, slabom izradom ili slabom montažom, 
izvođač mora da na poziv investitora otkloni nastali kvar i postrojenje dovede u ispravan pogon. Za 
nestručno rukovanje, izvođač nije odgovoran. 
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Po završenoj montaži, postrojenje se mora podvgnuti ispitivanju. Nakon završenog ispitivanja 
investitor je dužan da zatraži dozvolu za upotrebu od nadležnog organa za izdavanje upotrebne 
dozvole. 
Izvođač radova obavezan je da investitoru dostavi ateste hidrauličnih creva.   

TEHNIČKI OPIS GREJANJA I VENTILACIJE 

Opšte 
U skladu sa energetskim potrebama i ostalim zahtevima Investitora, arhitektonsko-

građevinskim podlogama i važećim zakonim i tehničkim normativima koji s odnose na objekte ove 
vrste i namene, urađen je mašinski projekat termotehničkih instalacija kojima su obuhvaćeni 
grejanje i hlađenje celokupnog objekta. 
Spoljni projektni uslovi za Pančevo su: zima leto 

- spoljna projektna temperatura  -12,1°C 33°C 
- spoljna projektna relativna 90% 35% 

Unutrašnji projektni uslovi su usvojeni prema preporukama koje važe za standardne uslove 
ljudskog komfora, pošto iste zadovoljavaju i zahteve tehnološkog procesa. 

Unutrašnje temperature su: zima leto 
- sobe, kuhinje, hodnici 20°C 26°C 
- toaleti  15°C   / 
- kupatila 22°C   / 

Objekat 1 se sastoji od prizemlja u kojem je garaža sa zajedničkim prostorijama i 
komunikacijama, prvog, drugog, trećeg, četvrtog sprata sa po 6 stanova i povučenog sprata sa 5 
stambenih jedinica. 

Objekat 2 se sastoji od prizemlja u kojem je garaža sa zajedničkim prostorijama i 
komunikacijama, prvog, drugog i trećeg sprata sa po 6 stanova. 

Objekat 3 se sastoji od prizemlja u kojem je garaža sa zajedničkim prostorijama i 
komunikacijama, prvog, drugog i trećeg sprata sa po 6 stanova. 

U zimskom periodu predviđeno je grejanje stanova pomoću ventilator konvektora. podnog 
grejanja i sušača peškira u koje se razvodi voda temperature 40°C koja se dobija iz toplotnih pumpi.  

Takođe, u letnjem periodu predviđeno je hlađenje stanova pomoću ventilator konvektora u 
koje se razvodi voda temperature 7°C koja se dobija iz toplotnih pumpi. 

Toplotne pumpe za stanove nalaze ne na krovu objekta. 
Od toplotnih pumpi do stanova predviđene su bakarne vertikale koje se spuštaju uz hodničke 

zidove odakle se pod plafonom hodnika vode do stanova i unutrašnjih jedinica - hidroboksova. 
Od unutrašnjih jedinica (hidroboksova) se dalje topla/hladna voda vodi stanskih razdelnih 

ormana preko bakarnih cevi. 
U razdelnim ormanima se nalaze hidrauličke skretnice, mesingani kolektorski set (razdelnik i 

sabirnik) sa svom potrebnom armaturom, odakle se PexC/Al/PexC cevima topla ili hladna voda dalje 
vodi cevima  kroz cementnu košuljicu do ventilator-konvektora i sušača peškira. 

U stanovima se grejanje i hlađenje vrši sa ventilator konvektorima, dok je u kupatilima 
grejanje rešeno sa sušačima peškira iz čijeg povrata se ide u cevnu zmiju podnog grejanja. Ventilator 
konvektori za stanove su parapetnog veličina u zavisnosti od potrebnog opterećenja svake prostorije 
ponaosob. 

Temperaturni režim za grejanje je 40/35°C, a za režim hlađenja 7/12°C. U prostorijama postoji 
prirodno provetravanje sa otvaranjem-zatvaranjem prozora. 
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Ventilator konvektori za dvocevni sistem grejanja i hlađenja u sebi imaju integrisan pločasti 
radijator. Uređaji su parapetnog tipa, slobodno stojeći sa konzolnim nošenjem, sa tacnom za 
kondenzat, perivim filterom, rešetkom za ubacivanje i odsisavanje vazduha, trokrakim venilom, 
automatikom koja reguliše temperature preko vodene i vazdušne strane, kao i sa mogućnošću 
prebacivanja režima leto-zima.  

Od jedinica ventilator konvektora vodi se kondenzna mreža do PVC cevi potopljenih u 
termoizolaciju objekta do ulaska u kišnu kanalizaciju. Odzračivanje ventilator konvektora je preko 
odzračnih ventila na samim ventilator konvektorima. 

Za ventilaciju blokiranih prostorija koja nemaju prozor prema spoljašnosti, predviđeni su zidni 
aksijalni ventilatori sa maksimalnim protokom od 50 m3/h. Ventilatori će biti montirani pod 
plafonom kupatila na ventilacioni element koji se vode do krova objekta. Uključivaće se preko 
posebnog prekidača koji se nalazi u sklopu kupatilskih prekidača. Ventilatori su sa nepovratnom 
leptir klapnom. 

Odgovorni projektant 

____________________________ 
 Milorad Jovanović, dipl.maš.inž. 
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13. UKLANJANJE POSTOJEĆIH OBJEKATA

Na građevinskoj parceli kat.top.br. 2970 u Kopiji plana br. 953-111-12985/2022 od 22.07.2022. 
godine ne postoje upisani objekti. 

Na građevinskoj parceli kat.top.br. 2971 u Kopiji plana br. 953-111-12985/2022 od 22.07.2022. 
godine upisani su sledeći objekti: 

Na predmetnoj parceli 2971 K.O. Pančevo, površine 207.00m2, se nalaze dva objekta: 
Objekat 1 – Pomoćna zgrada P - objekat izgrađen bez odobrenja za gradnju, površine 17m2, objekat 
predviđen za uklanjanje. 
Objekat 2 – zemljište pod delom zgrade, površine 20m2

Na građevinskoj parceli kat.top.br. 2972 u Kopiji plana br. 953-111-12985/2022 od 22.07.2022. 
godine upisani su sledeći objekti: 

Na predmetnoj parceli 2972 K.O. Pančevo, površine 509.00m2, se nalazi pet objekata: 
Objekat 1 – Pomoćna stambena zgrada P - objekat preuzet iz zemljišne knjige, površine 104m2, 
objekat predviđen za uklanjanje. 
Objekat 2 – Porodična stambena zgrada P – objekat preuzet iz zemljišne knjige, površine 81m2, 
objekat predviđen za uklanjanje. 
Objekat 3 – Porodična stambena zgrada P – objekat izgrađen bez odobrenja za gradnju, površine 
29m2, objekat predviđen za uklanjanje. 
Objekat 4 – Porodična stambena zgrada P – objekat preuzet iz zemljišne knjige, površine 43m2, 
objekat predviđen za uklanjanje. 
Objekat 5 – Pomoćna zgrada - deo P – objekat izgrađen bez odobrenja za gradnju, površine 33m2, 
objekat predviđen za uklanjanje. 

Na građevinskoj parceli kat.top.br. 2973 u Kopiji plana br. 953-111-12985/2022 od 22.07.2022. 
godine upisani su sledeći objekti: 

Na predmetnoj parceli 2973 K.O. Pančevo, površine 527.00m2, se nalaze tri objekta: 
Objekat 1 – Pomoćna stambena zgrada P+1 - objekat upisan po zakonu o ozakonjenju objekata, 
površine 154m2, korisne površine 223m2, objekat predviđen za uklanjanje. 
Objekat 3 – Pomoćna zgrada P – objekat preuzet iz zemljišne knjige, površine 59m2, objekat 
predviđen za uklanjanje. 
Objekat 7 – Pomoćna zgrada P+1 – objekat upisan po zakonu o ozakonjenju objekata, površine 59m2, 
korisne površine 63m2, objekat predviđen za uklanjanje. 
Na građevinskoj parceli kat.top.br. 2974 u Kopiji plana br. 953-111-12985/2022 od 22.07.2022. 
godine upisani su sledeći objekti: 

Na predmetnoj parceli 2974 K.O. Pančevo, površine 501.00m2, se nalaze tri objekta: 
Objekat 1 – Pomoćna stambena zgrada P - objekat preuzet iz zemljišne knjige, površine 58m2, 
objekat predviđen za uklanjanje. 
Objekat 2 – Pomoćna stambena zgrada P – objekat izgrađen bez odobrenja za gradnju, površine 
61m2, objekat predviđen za uklanjanje. 
Objekat 5 – Pomoćna zgrada P – objekat upisan po zakonu o ozakonjenju objekata, površine 38m2, 
objekat predviđen za uklanjanje. 
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14. USLOVI I SAGLASNOSTI NADLEŽNIH PREDUZEĆA

1. Preduzeće za telekomunikacije "Telekom Srbija" AD Beograd
Izdvojena jedinica Pančevo, ul. Svetog Save br. 11, Pančevo

Uslovi za izdavanje tehničkih uslova
(Broj: D209/273239/2-2022 od 12.07.2022. godine)

2. EPS "Elektrovojvodina" doo, Novi Sad
Elektrodistribucija Pančevo ul. Miloša Obrenovića br. 6, Pančevo
Uslovi
(Broj: 8C.1.1.0. - D.07.15. – 297218-22 od 08.07.2022. godine)

3. JAVNO KOMUNALNO PREDUZEĆE "VODOVOD I KANALIZACIJA" PANČEVO
Ul. Oslobođenja br. 15, Pančevo
Tehnički uslovi
(Broj: D-6174/1 od 15.07.2022. godine)

4. JKP "Higijena" Pančevo
ul. Cara Lazara br. 57, Pančevo
Tehnički uslovi
(Broj: 352-1139-2/2022-0103 od 06.07.2022. godine)

5. Javno preduzeće „Urbanizam“ Pančevo
Republika Srbija, Autonomna Pokrajina Vojvodina, Grad Pančevo, Gradska Uprava, Sekretarijat za
urbanizam, građevinske i stambeno-komunalne poslove i saobraćaj
Trg kralja Petra I br. 2-4
Rešenje o uslovima za projektovanje i izgradnju saobraćajnog priključka na javni put

  (Broj: 03-515/2022 od 29.07.2022. godine) 

6. JP "Srbijagas" Novi Sad, RJ Distribucija Pančevo
ul. Miloša Obrenovića br. 8, Pančevo
Tehnički uslovi
(broj: 05-02-4-14/866-1 od 13.07.2022. godine)

7. ZAVOD ZA ZAŠTITU SPOMENIKA KULTURE U PANČEVU
ul. Žarka Zrenjanina br. 17, Pančevo
Uslovi
(Broj: 767/2 od 08.07.2022.godine)

8. MINISTARSTVO UNUTRAŠNJIH POSLOVA SEKTOR ZA VANREDNE SITUACIJE
Odeljenje za vanredne situacije u Pančevu Ul. Žarka Zrenjanina br. 96, Pančevo
Obaveštenje
(09.22 broj: 217-11072/22-1 od 08.07.2022. godine)

15. SPROVOĐENJE I REALIZACIJA URBANISTIČKOG PROJEKTA

Ovaj Urbanistički projekat izrađen je u cilju regulisanja građenja na teritoriji grada Pančeva, a u 
skladu sa realnim potrebama i mogućnostima izgradnje objekta i pratećih sadržaja na parcelama iz 
naslova radi ishodovanja neophodne dokumentacije, odnosno, građevinske dozvole. U sprovođenju i 
realizaciji Urbanističkog projekta preduzimaće se svi koraci u skladu sa Zakonom o planiranju i 
izgradnji. 
Odgovorni urbanista 

_____________________________ 
Nataša Đ. Mitreski, dipl. inž. arh.       
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USLOVI NADLEŽNIH INSTITUCIJA ZA POTREBU IZRADE 
URBANISTIČKOG PROJEKTA ZA URBANISTIČKO- 

ARHITEKTONSKU RAZRADU 
LOKACIJE

za izgradnju: 
Objekat 1 – Višeporodični stambeni objekat P+4+Ps 

Objekat 2 – Višeporodični stambeni objekat P+3 
Objekat 3 – Višeporodični stambeni objekat P+3 

 Preduzeće za telekomunikacije "Telekom-Srbija" AD Beograd

 EPS "Elektrovojvodina" doo, Novi Sad

 JKP "Vodovod i kanalizacija" Pančevo

 JKP "Higijena” Pančevo

 JP "Urbanizam" Pančevo

 JP "Srbijagas" Novi Sad, RJ Distribucija Pančevo

 Zavod za zaštitu spomenika kulture u Pančevu

 Ministarstvo unutrašnjih poslova, Sektor za vanredne situacije
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GRAFIČKA DOKUMENTACIJA ZA POTREBU IZRADE 
URBANISTIČKOG PROJEKTA ZA URBANISTIČKO- 

ARHITEKTONSKU RAZRADU 
LOKACIJE

za izgradnju: 
Objekat 1 – Višeporodični stambeni objekat P+4+Ps 

Objekat 2 – Višeporodični stambeni objekat P+3 
Objekat 3 – Višeporodični stambeni objekat P+3 

G 

 Granica obuhvata urbanističkog projekta R 1:350 

 Plan postojećeg stanja – plan rušenja R 1:350 

 Planirana parcelacija R 1:350 

 Plan namene površina R 1:350 

 Prikaz saobraćajne i komunalne infrastrukture sa
priključcima na spoljnu mrežu R 1:350 

 Regulaciono nivelaciono rešenje lokacije R 1:350 
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Naziv crteža:

Broj projekta:

Projektant saradnik:

Odgovorni urbanista:

Broj licence:

Potpis i pečat odgovornog projekanta:

Datum:

Razmera:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Za građenje/izvođenje radova:

/
URBANISTIČKI PROJEKAT

OBJEKAT 1 - NI STAMBENI OBJEKAT P+4+Ps,

OBJEKAT 2 - I STAMBENI OBJEKAT P+3 i

OBJEKAT 3 - I STAMBENI OBJEKAT P+3

ul. Svetog Save br. 30,30a,32, Pančevo

parcele kat. top. br. 2970,2971,2972,

2973,2974  K.O. Pančevo

Nova gradnja

ELITA PAN D.O.O.

Ul. Južni Bulevar br.120

Beograd

UP - 27/22

februar 2023.

Nataša Đ. Mitreski, dipl.inž.arh.

200 0809 05

Broj lista:
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AR NG
Nikole Pašića br.48

31000 Užice
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LEGENDA:

broj predmetnih katastarskih parcela5682/1

regulaciona linija

granica obuhvata UP-a

postojeći objekti na parceli

Koordinate tačaka obuhvata Urbanističkog

projekta:

     x  y

G1 7472334.88 4970104.21
G2 7472361.49 4970129.30
G3 7472393.90 4970159.86
G4 7472398.92 4970154.54
G5 7472401.82 4970151.47
G6 7472387.28 4970137.02
G7 7472383.45 4970133.21
G8 7472381.51 4970131.29
G9 7472374.51 4970124.18
G10 7472370.38 4970119.98
G11 7472369.30 4970118.90
G12 7472367.90 4970117.39
G13 7472364.43 4970113.64
G14 7472358.83 4970107.70
G15 7472357.92 4970106.69
G16 7472354.85 4970103.30
G17 7472352.44 4970100.69
G18 7472346.06 4970093.55
G19 7472331.55 4970077.63
G20 7472320.02 4970088.18

granica građevinske parcele - GGP

granica katastarske parcele - GKP

G7 tačke obuhvata Urbanističkog projekta
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Trg Slobode br.1

26000 Pančevo

013 334 277

artroyaling@gmail.com

Investitor:

Naziv projekta:

Naziv i oznaka dela projekta:

Podaci o lokaciji:

Naziv crteža:

Broj projekta:

Projektant saradnik:

Odgovorni urbanista:

Broj licence:

Potpis i pečat odgovornog projekanta:

Datum:

Razmera:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Za građenje/izvođenje radova:

/
URBANISTIČKI PROJEKAT

OBJEKAT 1 - NI STAMBENI OBJEKAT P+4+Ps,

OBJEKAT 2 - I STAMBENI OBJEKAT P+3 i

OBJEKAT 3 - I STAMBENI OBJEKAT P+3

ul. Svetog Save br. 30,30a,32, Pančevo

parcele kat. top. br. 2970,2971,2972,

2973,2974  K.O. Pančevo

Nova gradnja

ELITA PAN D.O.O.

Ul. Južni Bulevar br.120

Beograd

UP - 27/22

februar 2023.

Nataša Đ. Mitreski, dipl.inž.arh.

200 0809 05

Broj lista:

A R T   R O Y A L   I N Ž E N J E R I N G

AR NG
Nikole Pašića br.48

31000 Užice

031 516 313

PLAN POSTOJE 1:350

2

Z

J

S

I

LEGENDA:

broj predmetnih katastarskih parcela5682/1

regulaciona linija

granica obuhvata UP-a

postojeći objekti na parceli koji

nisu upisani u List nepokretnosti

granica građevinske parcele - GGP

granica katastarske parcele - GKP

Na predmetnoj parceli 2971 K.O. , površine 207.00m

2

, se

nalaze dva objekta:

Objekat 1 - Pomoćna zgrada P - objekat izgrađen bez odobrenja za

gradnju, površine 17m

2

, objekat predviđen za uklanjanje.

Objekat 2 - zemljište pod delom zgrade, površine 20m

2

Na predmetnoj parceli 

2972 K.O. , površine 509.00m

2

, se

nalazi pet objekata:

Objekat 1 - Pomoćna stambena zgrada P - objekat preuzet iz zemljišne

knjige, površine 104m

2

, objekat predviđen za uklanjanje.

Objekat 2 - Porodična stambena zgrada P - objekat preuzet iz zemljišne

knjige, površine 81m

2

, objekat predviđen za uklanjanje.

Objekat 3 - Porodična stambena zgrada P - objekat izgrađen bez

odobrenja za gradnju, površine 29m

2

, objekat predviđen za uklanjanje.

Objekat 4 - Porodična stambena zgrada P - objekat preuzet iz zemljišne

knjige, površine 43m

2

, objekat predviđen za uklanjanje.

Objekat 5 - Pomoćna zgrada - deo P - objekat izgrađen bez odobrenja

za gradnju, površine 33m

2

, objekat predviđen za uklanjanje.

Na predmetnoj parceli 

2973 K.O. , površine 527.00m

2

, se

nalaze tri objekta:

Objekat 1 - Pomoćna stambena zgrada P+1 - objekat upisan po zakonu

o ozakonjenju objekata, površine 154m

2

, korisne površine 154m

2

,

objekat predviđen za uklanjanje.

Objekat 3 - Pomoćna zgrada P - objekat preuzet iz zemljišne knjige,

površine 59m

2

, objekat predviđen za uklanjanje.

Objekat 7 - Pomoćna zgrada P+1 - objekat upisan po zakonu o

ozakonjenju objekata, površine 59m

2

, korisne površine 63m

2

, objekat

predviđen za uklanjanje.

Na predmetnoj parceli 

2974 K.O. , površine 501.00m

2

, se

nalaze tri objekta:

Objekat 1 - Pomoćna stambena zgrada P - objekat preuzet iz zemljišne

knjige, površine 58m

2

, objekat predviđen za uklanjanje.

Objekat 2 - Pomoćna stambena zgrada P - objekat izgrađen bez

odobrenja za gradnju, površine 61m

2

, objekat predviđen za uklanjanje.

Objekat 5 - Pomoćna zgrada P - objekat upisan po zakonu o

ozakonjenju objekata, površine 38m

2

, objekat predviđen za uklanjanje.

postojeći objekti na parceli

izgrađeni bez odobrenja za gradnju

postojeći objekti na parceli preuzeti iz zemljišne

knjige/upisani po zakonu o ozakonjenju objekata

G7 tačke obuhvata Urbanističkog projekta
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Trg Slobode br.1

26000 Pančevo

013 334 277

artroyaling@gmail.com

Investitor:

Naziv projekta:

Naziv i oznaka dela projekta:

Podaci o lokaciji:

Naziv crteža:

Broj projekta:

Projektant saradnik:

Odgovorni urbanista:

Broj licence:

Potpis i pečat odgovornog projekanta:

Datum:

Razmera:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Za građenje/izvođenje radova:

/
URBANISTIČKI PROJEKAT

OBJEKAT 1 - NI STAMBENI OBJEKAT P+4+Ps,

OBJEKAT 2 - I STAMBENI OBJEKAT P+3 i

OBJEKAT 3 - I STAMBENI OBJEKAT P+3

ul. Svetog Save br. 30,30a,32, Pančevo

parcele kat. top. br. 2970,2971,2972,

2973,2974  K.O. Pančevo

Nova gradnja

ELITA PAN D.O.O.

Ul. Južni Bulevar br.120

Beograd

UP - 27/22

februar 2023.

Nataša Đ. Mitreski, dipl.inž.arh.

200 0809 05

Broj lista:
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AR NG
Nikole Pašića br.48

31000 Užice

031 516 313

PLANIRANA PARCELACIJA
1:350

3

Z

J

S

I

LEGENDA:

broj predmetnih katastarskih parcela5682/1

regulaciona linija

granica i površina buduće parcele P=2078m

2

javno zemljište / javna saobraćajnica

Koordinate tačaka obuhvata Urbanističkog

projekta:

     x  y

G1 7472334.88 4970104.21
G2 7472361.49 4970129.30
G3 7472393.90 4970159.86
G4 7472398.92 4970154.54
G5 7472401.82 4970151.47
G6 7472387.28 4970137.02
G7 7472383.45 4970133.21
G8 7472381.51 4970131.29
G9 7472374.51 4970124.18
G10 7472370.38 4970119.98
G11 7472369.30 4970118.90
G12 7472367.90 4970117.39
G13 7472364.43 4970113.64
G14 7472358.83 4970107.70
G15 7472357.92 4970106.69
G16 7472354.85 4970103.30
G17 7472352.44 4970100.69
G18 7472346.06 4970093.55
G19 7472331.55 4970077.63
G20 7472320.02 4970088.18

granice građevinskih/katastarskih parcela

koje se ukidaju

X X

postojeći objekti na parceli i susednim parcelama

G7 tačke obuhvata Urbanističkog projekta

granica obuhvata UP-a
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zelene površine

saobraćajne površine pod raster kockama

novoprojektovani saobraćajni priključak

ulaz u objekat
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Trg Slobode br.1

26000 Pančevo

013 334 277

artroyaling@gmail.com

Investitor:

Naziv projekta:

Naziv i oznaka dela projekta:

Podaci o lokaciji:

Naziv crteža:

Broj projekta:

Projektant saradnik:

Odgovorni urbanista:

Broj licence:

Potpis i pečat odgovornog projekanta:

Datum:

Razmera:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Za građenje/izvođenje radova:

/
URBANISTIČKI PROJEKAT

OBJEKAT 1 - NI STAMBENI OBJEKAT P+4+Ps,

OBJEKAT 2 - I STAMBENI OBJEKAT P+3 i

OBJEKAT 3 - I STAMBENI OBJEKAT P+3

ul. Svetog Save br. 30,30a,32, Pančevo

parcele kat. top. br. 2970,2971,2972,

2973,2974  K.O. Pančevo

Nova gradnja

ELITA PAN D.O.O.

Ul. Južni Bulevar br.120

Beograd

UP - 27/22

februar 2023.

Nataša Đ. Mitreski, dipl.inž.arh.

200 0809 05

Broj lista:

A R T   R O Y A L   I N Ž E N J E R I N G

AR NG
Nikole Pašića br.48

31000 Užice

031 516 313

1:350
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LEGENDA:

broj predmetnih katastarskih parcela5682/1

regulaciona linija

Objekat 1 - Višeporodični stambeni objekat P+4+Ps

javno zemljište / javna saobraćajnica

granica građevinske/katastarske parcele nakon

preparcelacije

postojeći objekti na susednim parcelama

KGT koordinatne tačke saobraćajnog priključka

granica obuhvata UP-a

Koordinate tačaka novoprojektovanog saobraćajnog priključka:

      X                    Y
KGT1. 7472346.0487 4970093.5608
KGT2. 7472335.9993 4970082.4280

građevinska linija

Objekat 2 - Višeporodični stambeni objekat P+3

Objekat 3 - Višeporodični stambeni objekat P+3

zelene površine

saobraćajne površine pod raster kockama

novoprojektovani saobraćajni priključak

ulaz u objekat

Susedni objekat koji se nalazi na parceli 2975 K.O. Pančevo, a

delom zauzima deo parcele 2974 K.O. Pančevo, Pdela=5.07m

2

kontejner za komunalni otpad

K

pešačke površine popločane
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Broj tehničke dokumentacije:   UP-27/22 
Mesto i datum:  Pančevo, februar 2023. 

IDEJNO REŠENJE

za izgradnju: 
Objekat 1 – Višeporodični stambeni objekat P+4+Ps 

Objekat 2 – Višeporodični stambeni objekat P+3 
Objekat 3 – Višeporodični stambeni objekat P+3 

D 

 GLAVNA SVESKA

 PROJEKAT ARHITEKTURE



 artroyaling@gmail.com 

Nikole Pašića 48/44

31000 Užice 

031 516 313

Trg Slobode 1

26000 Pančevo 

013 334 277  

 

0.1 NASLOVNA STRANA GLAVNE SVESKE 
TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

0 – GLAVNA SVESKA 

Investitor:  ELITA PAN d.o.o. 
Ul. Južni Bulevar br. 120, 
Beograd 

Finansijer:  TOPACO d.o.o. 
Ul. Južni Bulevar br. 120‐122, 
Beograd 

Objekat:  Objekat 1 – Višeporodični stambeni objekat P+4+Ps 
Objekat 2 – Višeporodični stambeni objekat P+3 
Objekat 3 – Višeporodični stambeni objekat P+3,  
ulica Svetog Save br. 30, 30a, 32, Pančevo  
na parcelama br. 2970, 2971, 2972, 2973 i 2974,  
K.O. Pančevo 

Vrsta tehničke dokumentacije: IDR Idejno rešenje 

Za građenje/izvođenje radova: nova gradnja 

Projektant: Art Royal Inženjering, Ul. Nikole Pašića br. 48, 31000 Užice 

Odgovorno lice projektanta: Radovan Jeremić PR 

Potpis: 

Glavni projektant: Biljana R. Jeremić Zlatojević, dipl.inž.arh. 
Broj licence: 300 L838 12 
Potpis: 

Broj tehničke dokumentacije: IDR‐27/22 
Mesto i datum: Pančevo, februar 2023.

Odgovorno lice 
projektanta

Glavni projektant  Odgovorno lice 
tehničke kontrole 

Punomoćnik 



Br. projekta: IDR 27/22 
Datum: februar 2023.    

0.2 SADRŽAJ GLAVNE SVESKE 

0.5 SADRŽINA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

0.6 PODACI O PROJEKTANTIMA 

0. GLAVNA SVESKA:
Projektant:  Art Royal Inženjering, Ul. Nikole Pašića br. 48, 31000 Užice 
Glavni projektant:  Biljana R. Jeremić Zlatojević, dipl.inž.arh. 
Broj licence:    300 L838 12   
Potpis:   

1. PROJEKAT ARHITEKTURE:
Projektant:  Art Royal Inženjering, Ul. Nikole Pašića br. 48, 31000 Užice 
Odgovorni projektant:   Biljana R. Jeremić Zlatojević, dipl.inž.arh. 
Broj licence:  300 L838 12 
Potpis: 

0.1.   Naslovna strana glavne sveske 

0.2.   Sadržaj glavne sveske  

0.5.  Sadržaj tehničke dokumentacije 

0.6.  Podaci o projektantima 

0.7.  Opšti podaci o objektu 

0  GLAVNA SVESKA  broj: IDR‐27/22 

1  PROJEKAT ARHITEKTURE  broj: IDR‐27/22 



Br. projekta: IDR 27/22 
Datum: februar 2023.    

0.7 PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 

OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 

OBJEKAT 1 ‐ VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT P+4+Ps 

tip objekta:  Objekat u neprekinutom nizu 

vrsta radova :  nova gradnja 

kategorija objekta:  V 

klasifikacija pojedinih delova 
objekta: 

učešće u ukupnoj 
površini objekta (%): 

klasifikaciona oznaka: 

100%  Stambene zgrade sa tri ili više stanova ‐ 
izdvojene stambene zgrade sa tri stana, za 
stalno stanovanje ili za povremeni boravak ‐ 
Preko 2.000 m2 i P+4+Pk (Ps) ‐ V ‐ 112222 

naziv prostornog odnosno 
urbanističkog plana: 

 Plan generalne regulacije ‐ Celina 1 ŠIRI CENTAR (krug    
 obilaznice) u naseljenom mestu Pančevo („Službeni list grada   
 Pančeva“ br. 19/12, 27/12‐ispravka, 1/13‐ispravka, 24/13‐ispravka,  
 20/14, 19/18 i 25/18‐ispravka, 6/19 i 23/22) 

mesto:   Pančevo

broj katastarske parcele/spisak 
katastarskih parcela i katastarska 
opština  objekta: 

 2970, 2971, 2972, 2973 i 2974 K.O. Pančevo

broj katastarske parcele/ spisak 
katastarskih parcela i katastarska 
opština preko kojih prelaze 
priključci za infrastrukturu: 

 8042/1 K.O. Pančevo

broj katastarske parcele/ spisak 
katastarskih parcela i katastarska 
opština na kojoj se nalazi 
priključak na javnu saobraćajnicu: 

 8042/1 K.O. Pančevo



Br. projekta: IDR 27/22 
Datum: februar 2023.    

PRIKLJUČCI NA INFRASTRUKTURU: 

Elektroenergetska distributivna mreža 

Ukupan kapacitet  / 

Vrsta priključka  trajni 

Vrsta mernog uređaja  trofazno brojilo 

Način grejanja  toplotne pumpe vazduh‐voda 

Potrebni energetski kapaciteti za različite namene 
(razvrstano po ulazima) 

Stanovi, 3x25A, 30kom x 17.25kW 

Potrebni energetski kapaciteti za zajedničku potrošnju 
(razvrstano po ulazima) 

Zajednička potrošnja, 3x25A, 1kom x 17.25kW 

Garaža, 3x16A, 1kom x 11.04kW 

Hidrocil (protivpožarni), 3x16A, 1kom x 11.04kW 

Podaci o priključcima postojećih objekata na 
parceli/parcelama (ukoliko postoje) 

/ 

Netipični potrošači  / 

Potreba za većom pouzdanošću i   sigurnosti u isporuci 
električne energije 

/ 

Druga infrastruktura 

priključak na elektrodistributivnu mrežu  Prema uslovima “Elektrodistribucija Pančevo”  

br. 8C.1.1.0. ‐ D.07.15. – 297218‐22 od 
08.07.2022. godine 

priključak na saobraćajnu infrastrukturu  Prema uslovima JP “Urbanizam” Pančevo  

br. 03‐515/2022 od 29.07.2022. godine 

priključak na vodovodnu mrežu  Prema  uslovima  JKP  “Vodovod  i  kanalizacija” 
Pančevo br. D‐6174/1 od 15.07.2022. godine 

priključak na kanalizacionu mrežu  Prema  uslovima  JKP  “Vodovod  i  kanalizacija” 
Pančevo br. D‐6174/1 od 15.07.2022. godine 

SAGLASNOSTI 

Izdate 
saglasnosti: 

 Mišljenje na nacrt Urbanističkog projekta
 Zavod za zaštitu spomenika kulture u Pančevu 

broj: 767/4 

datum: 22.09.2022. 



Br. projekta: IDR 27/22 
Datum: februar 2023.    

OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 

OBJEKAT 1 ‐ VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT Pr+4+Ps 

dimenzije objekta:  ukupna površina parcele/parcela: 2970 K.O. Pančevo: 334.00m2

2971 K.O. Pančevo: 207.00m2

2972 K.O. Pančevo: 509.00m2

2973 K.O. Pančevo: 527.00m2

2974 K.O. Pančevo: 501.00m2

       UKUPNO: 2078.00m2

BRGP dela objekta (član 145.):  /

ukupna BRGP nadzemno:  3032.32m2

ukupna BRUTO izgrađena 
površina: 

3032.32m2

ukupna NETO površina:  2526.08m2

površina prizemlja:  441.59m2

površina zemljišta pod 
objektom/zauzetost: 

494.55m2

spratnost (nadzemnih i 
podzemnih etaža): 

P+4+Ps

visina objekta (venac, sleme, 
povučeni sprat  i dr.) prema 
lokacijskim uslovima: 

Venac: 14.50m
Sleme: 18.50m

apsolutna visinska kota (venac, 
sleme, povučeni sprat  i dr.): 

Teren: 75.85m n.v.
Venac: 90.35m n.v.
Sleme: 94.35m n.v.

spratna visina:  Prizemlje: 2.86m
Sprat: 2.85m

broj funkcionalnih jedinica/broj 
stanova: 

30 funkcionalnih jedinica
(30 stambenih jedinica)

broj parking mesta:  30 mesta za parkiranje
 (1 mesto / 1 stambena jedinica)

materijalizacija  objekta:  materijalizacija fasade:  fasadni malter i  kamene ploče

orijentacija slemena:  SZ‐JI

nagib krova:  prohodan ravan krov 2°

materijalizacija krova:  ekstenzivni zeleni krov

procenat zelenih  površina:  minimalno pod 
zelenim nezastrtim 
površinama 30%  

Ukupno na predmetnim parcelama:
na parceli 466.62 m2 ‐ 22.46%

u raster kockama 25.19 m2 ‐ 1.21%
na ravnim krovovima 132.21 m2  ‐ 6.36%

UKUPNO 624.02 m2 ‐ 30.03%

indeks zauzetosti:  maksimalno pod 
objektima 70% 

Ukupno na predmetnim parcelama:
Delovi objekata sa parcele 2975 5.07 m2  ‐ 0.24%

Objekat 1 494.55 m2 ‐ 23.80%
Objekat 2 432.95 m2 ‐ 20.83%
Objekat 3 384.42 m2 ‐ 18.50%
UKUPNO 1316.99 m2 ‐ 63.37% 

procenat popločanih 
površina: 

Ukupno na predmetnim parcelama:
raster kocke 226.70 m2 ‐ 10.91%

popločane površine 42.50 m2 ‐ 2.05%
Ukupne 269.20 m2  ‐ 12.96%

indeks izgrađenosti:  Ukupno na predmetnim parcelama:
3.13



Br. projekta: IDR 27/22 
Datum: februar 2023.    

OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 

OBJEKAT 2 ‐ VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT P+3 

tip objekta:  Objekat u neprekinutom nizu 

vrsta radova :  nova gradnja 

kategorija objekta:  B 

klasifikacija pojedinih delova 
objekta: 

učešće u ukupnoj 
površini objekta (%): 

klasifikaciona oznaka: 

100%  Stambene zgrade sa tri ili više stanova ‐ 
Izdvojene i ostale stambene zgrade sa više 
od tri stana, kao što su stambeni blokovi, 
kuće sa apartmanima i sl. u kojima su stanovi 
namenjeni za stalno stanovanje ili za 
povremeni boravak ‐ Do 2.000 m2 i P+4+Pk 
(Ps) ‐ B ‐ 112221 

naziv prostornog odnosno 
urbanističkog plana: 

 Plan generalne regulacije ‐ Celina 1 ŠIRI CENTAR (krug    
 obilaznice) u naseljenom mestu Pančevo („Službeni list grada   
 Pančeva“ br. 19/12, 27/12‐ispravka, 1/13‐ispravka, 24/13‐ispravka,  
 20/14, 19/18 i 25/18‐ispravka, 6/19 i 23/22) 

mesto:   Pančevo

broj katastarske parcele/spisak 
katastarskih parcela i katastarska 
opština  objekta: 

 2970, 2971, 2972, 2973 i 2974 K.O. Pančevo

broj katastarske parcele/ spisak 
katastarskih parcela i katastarska 
opština preko kojih prelaze 
priključci za infrastrukturu: 

 8042/1 K.O. Pančevo

broj katastarske parcele/ spisak 
katastarskih parcela i katastarska 
opština na kojoj se nalazi 
priključak na javnu saobraćajnicu: 

 8042/1 K.O. Pančevo



Br. projekta: IDR 27/22 
Datum: februar 2023.    

PRIKLJUČCI NA INFRASTRUKTURU: 

Elektroenergetska distributivna mreža 

Ukupan kapacitet  / 

Vrsta priključka  trajni 

Vrsta mernog uređaja  trofazno brojilo 

Način grejanja  toplotne pumpe vazduh‐voda 

Potrebni energetski kapaciteti za različite namene 
(razvrstano po ulazima) 

Stanovi, 3x25A, 18kom x 17.25kW 

Potrebni energetski kapaciteti za zajedničku potrošnju 
(razvrstano po ulazima) 

Zajednička potrošnja, 3x25A, 1kom x 17.25kW 

Garaža, 3x16A, 1kom x 11.04kW 

Hidrocil (protivpožarni), 3x16A, 1kom x 11.04kW 

Podaci o priključcima postojećih objekata na 
parceli/parcelama (ukoliko postoje) 

/ 

Netipični potrošači  / 

Potreba za većom pouzdanošću i   sigurnosti u isporuci 
električne energije 

/ 

Druga infrastruktura 

priključak na elektrodistributivnu mrežu  Prema uslovima “Elektrodistribucija Pančevo”  

br. 8C.1.1.0. ‐ D.07.15. – 297218‐22 od 
08.07.2022. godine 

priključak na saobraćajnu infrastrukturu  Prema uslovima JP “Urbanizam” Pančevo  

br. 03‐515/2022 od 29.07.2022. godine 

priključak na vodovodnu mrežu  Prema  uslovima  JKP  “Vodovod  i  kanalizacija” 
Pančevo br. D‐6174/1 od 15.07.2022. godine 

priključak na kanalizacionu mrežu  Prema  uslovima  JKP  “Vodovod  i  kanalizacija” 
Pančevo br. D‐6174/1 od 15.07.2022. godine 

SAGLASNOSTI 

Izdate 
saglasnosti: 

 Mišljenje na nacrt Urbanističkog projekta
 Zavod za zaštitu spomenika culture u Pančevu 

broj: 767/4 

datum: 22.09.2022. 



Br. projekta: IDR 27/22 
Datum: februar 2023.    

OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 

OBJEKAT 2 ‐ VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT P+3 

dimenzije objekta:  ukupna površina parcele/parcela:  2970 K.O. Pančevo: 334.00m2

2971 K.O. Pančevo: 207.00m2

2972 K.O. Pančevo: 509.00m2

2973 K.O. Pančevo: 527.00m2

2974 K.O. Pančevo: 501.00m2

       UKUPNO: 2078.00m2

BRGP dela objekta (član 145.):  /

ukupna BRGP nadzemno:  1832.25m2

ukupna BRUTO izgrađena površina: 1832.25m2

ukupna NETO površina:  1546.94m2

površina prizemlja:  389.64m2

površina zemljišta pod 
objektom/zauzetost: 

432.95m2

spratnost (nadzemnih i podzemnih 
etaža): 

P+3

visina objekta (venac, sleme, 
povučeni sprat  i dr.) prema 
lokacijskim uslovima: 

Venac: 8.99m
Sleme: 12.50m

apsolutna visinska kota (venac, 
sleme, povučeni sprat  i dr.): 

Teren: 75.85m n.v.
Venac: 84.84m n.v.
Sleme: 88.35m n.v.

spratna visina:  Prizemlje: 3.28m
Sprat: 2.83m

broj funkcionalnih jedinica/broj 
stanova: 

18 funkcionalnih jedinica
(18 stambenih jedinica)

broj parking mesta:  18 mesta za parkiranje
 (1 mesto / 1 stambena jedinica)

materijalizacija  objekta:  materijalizacija fasade:  fasadni malter i  kamene ploče

orijentacija slemena:  SZ‐JI

nagib krova:  prohodan ravan krov 2°

materijalizacija krova:  ekstenzivni zeleni krov

procenat zelenih površina:  minimalno pod zelenim 
nezastrtim površinama 
30%  

Ukupno na predmetnim parcelama: 
na parceli 466.62 m2 ‐ 22.46%

u raster kockama 25.19 m2 ‐ 1.21%
na ravnim krovovima 132.21 m2  ‐ 6.36%

UKUPNO 624.02 m2 ‐ 30.03%

indeks zauzetosti:  maksimalno pod 
objektima 70% 

Ukupno na predmetnim parcelama: 
Delovi objekata sa parcele 2975 5.07 m2  ‐ 0.24% 

Objekat 1 494.55 m2 ‐ 23.80%
Objekat 2 432.95 m2 ‐ 20.83%
Objekat 3 384.42 m2 ‐ 18.50%
UKUPNO 1316.99 m2 ‐ 63.37% 

procenat popločanih površina:  Ukupno na predmetnim parcelama:
raster kocke 226.70 m2 ‐ 10.91%

popločane površine 42.50 m2 ‐ 2.05%
Ukupne 269.20 m2  ‐ 12.96%

indeks izgrađenosti:  Ukupno na predmetnim parcelama:
3.13



Br. projekta: IDR 27/22 
Datum: februar 2023.    

OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 

OBJEKAT 3 ‐ VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT P+3 

tip objekta:  Objekat u neprekinutom nizu 

vrsta radova :  nova gradnja 

kategorija objekta:  B 

klasifikacija pojedinih delova 
objekta: 

učešće u ukupnoj 
površini objekta (%): 

klasifikaciona oznaka: 

100%  Stambene zgrade sa tri ili više stanova ‐ 
Izdvojene i ostale stambene zgrade sa više 
od tri stana, kao što su stambeni blokovi, 
kuće sa apartmanima i sl. u kojima su stanovi 
namenjeni za stalno stanovanje ili za 
povremeni boravak ‐ Do 2.000 m2 i P+4+Pk 
(Ps) ‐ B ‐ 112221 

naziv prostornog odnosno 
urbanističkog plana: 

 Plan generalne regulacije ‐ Celina 1 ŠIRI CENTAR (krug    
 obilaznice) u naseljenom mestu Pančevo („Službeni list grada   
 Pančeva“ br. 19/12, 27/12‐ispravka, 1/13‐ispravka, 24/13‐ispravka,  
 20/14, 19/18 i 25/18‐ispravka, 6/19 i 23/22) 

mesto:   Pančevo

broj katastarske parcele/spisak 
katastarskih parcela i katastarska 
opština  objekta: 

 2970, 2971, 2972, 2973 i 2974 K.O. Pančevo

broj katastarske parcele/ spisak 
katastarskih parcela i katastarska 
opština preko kojih prelaze 
priključci za infrastrukturu: 

 8042/1 K.O. Pančevo

broj katastarske parcele/ spisak 
katastarskih parcela i katastarska 
opština na kojoj se nalazi 
priključak na javnu saobraćajnicu: 

 8042/1 K.O. Pančevo



Br. projekta: IDR 27/22 
Datum: februar 2023.    

PRIKLJUČCI NA INFRASTRUKTURU: 

Elektroenergetska distributivna mreža 

Ukupan kapacitet  / 

Vrsta priključka  trajni 

Vrsta mernog uređaja  trofazno brojilo 

Način grejanja  toplotne pumpe vazduh‐voda 

Potrebni energetski kapaciteti za različite namene 
(razvrstano po ulazima) 

Stanovi, 3x25A, 19kom x 17.25kW 

Potrebni energetski kapaciteti za zajedničku potrošnju 
(razvrstano po ulazima) 

Zajednička potrošnja, 3x25A, 1kom x 17.25kW 

Garaža, 3x16A, 1kom x 11.04kW 

Hidrocil (protivpožarni), 3x16A, 1kom x 11.04kW 

Podaci o priključcima postojećih objekata na 
parceli/parcelama (ukoliko postoje) 

/ 

Netipični potrošači  / 

Potreba za većom pouzdanošću i   sigurnosti u isporuci 
električne energije 

/ 

Druga infrastruktura 

priključak na elektrodistributivnu mrežu  Prema uslovima “Elektrodistribucija Pančevo”  

br. 8C.1.1.0. ‐ D.07.15. – 297218‐22 od 
08.07.2022. godine 

priključak na saobraćajnu infrastrukturu  Prema uslovima JP “Urbanizam” Pančevo  

br. 03‐515/2022 od 29.07.2022. godine 

priključak na vodovodnu mrežu  Prema  uslovima  JKP  “Vodovod  i  kanalizacija” 
Pančevo br. D‐6174/1 od 15.07.2022. godine 

priključak na kanalizacionu mrežu  Prema  uslovima  JKP  “Vodovod  i  kanalizacija” 
Pančevo br. D‐6174/1 od 15.07.2022. godine 

SAGLASNOSTI 

Izdate 
saglasnosti: 

 Mišljenje na nacrt Urbanističkog projekta
 Zavod za zaštitu spomenika culture u Pančevu 

broj: 767/4 

datum: 22.09.2022. 



Br. projekta: IDR 27/22 
Datum: februar 2023.    

OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 

OBJEKAT 3 ‐ VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT P+3 

dimenzije objekta:  ukupna površina parcele/parcela:  2970 K.O. Pančevo: 334.00m2

2971 K.O. Pančevo: 207.00m2

2972 K.O. Pančevo: 509.00m2

2973 K.O. Pančevo: 527.00m2

2974 K.O. Pančevo: 501.00m2

       UKUPNO: 2078.00m2

BRGP dela objekta (član 145.):  /

ukupna BRGP nadzemno:  1637.04m2

ukupna BRUTO izgrađena površina:  1637.04m2

ukupna NETO površina:  1374.40m2

površina prizemlja:  340.86m2

površina zemljišta pod 
objektom/zauzetost: 

384.42m2

spratnost (nadzemnih i podzemnih 
etaža): 

P+3

visina objekta (venac, sleme, 
povučeni sprat  i dr.) prema 
lokacijskim uslovima: 

Venac: 8.99m
Sleme: 12.50m

apsolutna visinska kota (venac, sleme, 
povučeni sprat  i dr.): 

Teren: 75.85m n.v.
Venac: 84.84m n.v.
Sleme: 88.35m n.v.

spratna visina:  Prizemlje: 3.28m
Sprat: 2.83m

broj funkcionalnih jedinica/broj 
stanova: 

19 funkcionalnih jedinica
(19 stambenih jedinica)

broj parking mesta:  19 mesta za parkiranje
 (1 mesto / 1 stambena jedinica)

materijalizacija  objekta:  materijalizacija fasade:  fasadni malter i  kamene ploče

orijentacija slemena:  SZ‐JI

nagib krova:  prohodan ravan krov 2°

materijalizacija krova:  ekstenzivni zeleni krov

procenat zelenih površina:  minimalno pod zelenim 
nezastrtim površinama 30% 

Ukupno na predmetnim parcelama: 
na parceli 466.62 m2 ‐ 22.46%

u raster kockama 25.19 m2 ‐ 1.21%
na ravnim krovovima 132.21 m2  ‐ 6.36%

UKUPNO 624.02 m2 ‐ 30.03%

indeks zauzetosti:  maksimalno pod objektima 
70% 

Ukupno na predmetnim parcelama: 
Delovi objekata sa parcele 2975 5.07 m2  ‐ 0.24% 

Objekat 1 494.55 m2 ‐ 23.80%
Objekat 2 432.95 m2 ‐ 20.83%
Objekat 3 384.42 m2 ‐ 18.50%
UKUPNO 1316.99 m2 ‐ 63.37% 

procenat popločanih 
površina: 

Ukupno na predmetnim parcelama:
raster kocke 226.70 m2 ‐ 10.91%

popločane površine 42.50 m2 ‐ 2.05%
Ukupne 269.20 m2  ‐ 12.96%

indeks izgrađenosti:  Ukupno na predmetnim parcelama:
3.13



 artroyaling@gmail.com 

Nikole Pašića 48/44 

31000 Užice 

031 516 313 

Trg Slobode 1 

26000 Pančevo 

013 334 277 

 

1.1 NASLOVNA STRANA 

1 – PROJEKAT ARHITEKTURE 

Investitor: ELITA PAN d.o.o. 
Ul. Južni Bulevar br. 120, 
Beograd 

Finansijer: TOPACO d.o.o. 
Ul. Južni Bulevar br. 120-122, 
Beograd 

Objekat: Objekat 1 – Višeporodični stambeni objekat P+4+Ps 
Objekat 2 – Višeporodični stambeni objekat P+3 
Objekat 3 – Višeporodični stambeni objekat P+3,  
ulica Svetog Save br. 30, 30a, 32, Pančevo  
na kat. parcelama br. 2970, 2971, 2972, 2973 i 2974, 
K.O. Pančevo 

Vrsta tehničke dokumentacije: IDR Idejno rešenje 

Naziv i oznaka dela projekta: 1 – projekat arhitekture 

Za građenje/izvođenje radova: nova gradnja 

Projektant: Art Royal Inženjering, Ul. Nikole Pašića br. 48, 31000 Užice 

Odgovorno lice projektanta: Radovan Jeremić PR 
Potpis:  

Odgovorni projektant: Biljana R. Jeremić Zlatojević, dipl.inž.arh. 

Broj licence: 300 L838 12 
Potpis:  

Broj dela projekta: IDR-27/22 
Mesto i datum: Pančevo, februar 2023.

Odgovorno lice 
projektanta 

Odgovorni 
projektant 

Vršilac tehničke 
kontrole 

Odgovorno lice 
tehničke kontrole 

Punomoćnik 

mailto:artroyaling@gmail.com
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Br. projekta: IDR - 27/22 
Datum: februar 2023.      

1.2 SADRŽAJ PROJEKTA ARHITEKTURE 

1.1.  Naslovna strana projekta arhitekture 

1.2.  Sadržaj projekta arhitekture 

1.3. Rešenje o određivanju odgovornog projektanta projekta arhitekture 

1.4. Izjava odgovornog projektanta projekta arhitekture 

1.5. Tekstualna dokumentacija 

1.6. Numerička dokumentacija 

1.7. Grafička dokumentacija 
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Br. projekta: IDR - 27/22 
Datum: februar 2023.      

1.3 REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE 

Na osnovu člana 128. Zakona o planiranju i izgradnji (“Službeni glasnik RS”, br. 72/09, 81/09 – ispravka, 
64/10 – US, 24/11, 121/12, 42/13 – US, 50/13 – Us, 98/13 – US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 – dr. 
zakon) i odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade i načinu vršenja kontrole tehničke 
dokumentacije prema klasi i nameni objekata, kao: 

ODGOVORNI PROJEKTANT 

za izradu Projekta arhitekture koji je deo Idejnog rešenja za novu gradnju: OBJEKAT 1 - Višeporodični 
stambeni objekat P+4+Ps, OBJEKAT 2 - Višeporodični stambeni objekat P+3 i OBJEKAT 3 - Višeporodični 
stambeni objekat P+3, u ul. Svetog Save br. 30, 30a i 32, Pančevo na kat. parcelama br. 2970, 2971, 
2972, 2973 i 2974 K.O. Pančevo, određuje se: 

Biljana R. Jeremić Zlatojević, dipl. inž. arh. ………………………………………………………..…………300 L838 12 

Projektant: Art Royal Inženjering, Ul. Nikole Pašića br. 48, 31000 Užice 
Odgovorno lice/zastupnik: Radovan Jeremić PR 
Potpis:     

Broj tehničke dokumentacije: IDR-27/22 
Mesto i datum: Pančevo, februar 2023. 
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Br. projekta: IDR - 27/22 
Datum: februar 2023.      

1.4 IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE 

Odgovorni projektant projekta arhitekture, koji je deo Idejnog rešenja za novu gradnju: OBJEKAT 1 - 
Višeporodični stambeni objekat P+4+Ps, OBJEKAT 2 - Višeporodični stambeni objekat P+3 i OBJEKAT 3 
- Višeporodični stambeni objekat P+3, u ul. Svetog Save br. 30, 30a i 32, Pančevo na kat. parcelama br. 
2970, 2971, 2972, 2973 i 2974 K.O. Pančevo 

Biljana R. Jeremić Zlatojević, dipl. inž. arh. 

IZJAVLJUJEM 

1. da je projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, standardima i
normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke; 
2. da je projekat u svemu u skladu sa načinima za obezbeđenje ispunjenja osnovnih zahteva za
objekat propisanih elaboratima i studijama. 

Odgovorni projektant: Biljana R. Jeremić Zlatojević, dipl.inž.arh. 
Broj licence: 300 L838 12 
Potpis:  

Broj tehničke dokumentacije: IDR-27/22 
Mesto i datum:  Pančevo, februar 2023. 
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Br. projekta: IDR - 27/22 
Datum: februar 2023.      

1.5 TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 

OPŠTI PODACI O LOKACIJI OBJEKTA: 

Na zahtev investitora urađeno je Idejno rešenje za izgradnju: OBJEKAT 1 - Višeporodični stambeni 
objekat P+4+Ps, OBJEKAT 2 - Višeporodični stambeni objekat P+3 i OBJEKAT 3 - Višeporodični stambeni 
objekat P+3, na katastarskim parcelama br. 2970, 2971, 2972, 2973 i 2974 K.O. Pančevo, što se nalazi 
u Pančevu, u ulici Svetog Save br. 30, 30a i 32. Predmetni objekti se nalaze u zoni šireg centra. 

Površina parcela je 2078.00 m2. 

Klimatska zona II, zona seizmičnosti VII. 

ARHITEKTONSKO REŠENJE 

Arhitektonskim rešenjem i projektom je predviđena izgradnja tri objekta. Planirani objekti su: 
OBJEKAT 1 - Višeporodični stambeni objekat Pr+4+Ps; 

OBJEKAT 2 - Višeporodični stambeni objekat Pr+3; 

OBJEKAT 3 - Višeporodični stambeni objekat Pr+3. 

• OBJEKAT 1 - VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT P+4+Ps
Objekat se nalazi u ul. Svetog Save br. 30, 30a i 32, Pančevo, br. kat. parcela 2970, 2971, 2972, 2973 i 
2974 K.O. Pančevo.  

Arhitektonsko rešenje 
Arhitektonskim rešenjem i projektom je predviđena izgradnja Višeporodičnog stambenog objekta, 
spratnosti P+4+Ps, sa 30 stambenih jedinica. Objekat je u nizu. Objekat se nalazi na regulacionoj liniji. 
Regulaciona linija se poklapa sa građevinskom linijom. Objekat se sastoji od 30 stanova.  
U prizemlju objekta su planirani zajednički prostor komunikacije, garažni prostor (ukupno 12 garažnih 
mesta, od kojih su 4 rezervisana za osobe sa posebnim potrebama), tehničke prostorije, ostava, ostava 
za higijenu, zajednički prostor za odlaganje smeća (12 kontejnera) kao i jedna stambena jedinica.  
Prvi, drugi, treći, četvrti i povučen sprat su namenjeni za stanovanje. Prvi, drugi, treći i četvrti sprat 
sadrže po 6 stanova. Povučeni sprat sadrži  5 stanova. Svaka stambena jedinica sadrži: dnevni boravak, 
sobe, kuhinju, trpezariju, kupatilo, hodnik, ostavu i terasu.  
Na objektima je predviđen ravan prohodan krov i ravan neprohodan krov (ekstenzivni zeleni krov). 
Nagib ravnog krova je 2˚. Krovna konstrukcija, tj. poslednja ploča je od armiranog betona. 
Dimenzionisanje krova je u svemu prema statičkom proračunu. Krovne ravni pokrivene su travom, 
ispod kojih se nalaze svi potrebni slojevi ravnog krova, kao i hidroizolacija. 

Konstrukcija 
Objekat  je fundiran u armiranom betonu MB 30. Projektom se predviđa konstruktivni sistem nosivih 
stubova. Međuspratna konstrukcija je AB ploča debljine 18cm. Dimenzionisanje konstrukcije je u 
svemu prema statičkom proračunu. 

Izolacija 
Objekat je zaštićen od hidrostatičkog uticaja postavljanjem horizontalne i vertikalne hidroizolacije. 

Obrada unutrašnjih površina 
Zidovi 
Svi unutrašnji zidovi malterisni su produžnim malterom u dva sloja, sa prethodnim prskanjem 
cementnim malterom. Završna obrada zidova je sa dva premaza poludisperzne boje, sa prethodnim 
gletovanjem. Zidovi kupatila se oblažu keramičkim pločicama celom visinom prostorije, dok se u 
kuhinji zidovi oblažu keramičkim pločicama do visine 150cm, od nivoa gotovog poda. 

Podovi 
Pod je od betona. Podna obloga su keramičke pločice i parket. 
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Obrada spoljašnih površina 
Zidovi 
Svi spoljašni zidovi su sa svih strana obloženi fasadnim malterom i kamenim pločama. Ugradnjom 
tremoizolacije od 10cm, zadovoljavaju se kriterijumi Zakona o energetskoj efikasnosti. 

Spoljna stolarija  
Prozori i vrata su PVC stolarija, zastakljeni termoizolacionim staklom.  Spoljna PVC stolarija se radi po 
narudžbi i prema dimenzijama sa lica mesta. 

Limarski radovi 
Limarski radovi na objektu, olučne vertikale i horizontale, kao i sve opšivke, prozorske solbanke i 
ventilacione glave uraditi od pocinkovanog lima debljine 0.55 mm, kvalitetno sa potrebnim širinama i 
potrebnim preklopima. Fasada se radi u kombinaciji demit fasade i kamenih ploča. 

Grejanje 
Ovim projektom grejanje je predviđeno na električnu energiju putem toplotnih pumpi vazduh-voda. 
Resurs iz prirodnog okruženja koji ovaj sistem grejanja koristi je vazduh kojim se zagreva voda u 
unutrašnjem sistemu grejanja. Jedini energent koji ova toplotna pumpa koristi je električna energija 
potrebna za pokretanje kompresora.  

Protivpožarna zaštita 
Objekat je opremljen hidrocilskim postrojenjem za protivpožarnu mrežu i unutrašnjom hidrantskom 
mrežom. 

• OBJEKAT 2 - VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT P+3
Objekat se nalazi u ul. Svetog Save br. 30, 30a i 32, Pančevo, br. kat. parcela 2970, 2971, 2972, 2973 i 
2974 K.O. Pančevo.  

Arhitektonsko rešenje 
Arhitektonskim rešenjem i projektom je predviđena izgradnja Višeporodičnog stambenog objekta, 
spratnosti P+3, sa 18 stambenih jedinica. Objekat je u nizu. Objekat se sastoji od 18 stanova.  
U prizemlju objekta su planirani zajednički prostor komunikacije, tehnička prostorija, ostave, ostava 
za higijenu i garažni prostor. U garaži se nalazi 6 garažnih mesta – parking platforme sa ukupno 24 
parking mesta (garažna mesta - parking platforme su za po 4 parking mesta). 
Prvi, drugi i treći sprat su namenjeni za stanovanje. Prvi, drugi i treći sprat sadrže po 6 stanova. Svaka 
stambena jedinica sadrži: dnevni boravak, sobe, kuhinju, trpezariju, kupatilo, hodnik, ostavu i terasu.  
Na objektima je predviđen ravan prohodan krov i ravan neprohodan krov (ekstenzivni zeleni krov). 
Nagib ravnog krova je 2˚. Krovna konstrukcija, tj. poslednja ploča je od armiranog betona. 
Dimenzionisanje krova je u svemu prema statičkom proračunu. Krovne ravni pokrivene su travom, 
ispod kojih se nalaze svi potrebni slojevi ravnog krova, kao i hidroizolacija. 

Konstrukcija 
Objekat  je fundiran u armiranom betonu MB 30. Projektom se predviđa konstruktivni sistem nosivih 
stubova. Međuspratna konstrukcija je AB ploča debljine 18cm. Dimenzionisanje konstrukcije je u 
svemu prema statičkom proračunu. 

Izolacija 
Objekat je zaštićen od hidrostatičkog uticaja postavljanjem horizontalne i vertikalne hidroizolacije. 

Obrada unutrašnjih površina 
Zidovi 
Svi unutrašnji zidovi malterisni su produžnim malterom u dva sloja, sa prethodnim prskanjem 
cementnim malterom. Završna obrada zidova je sa dva premaza poludisperzne boje, sa prethodnim 
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gletovanjem. Zidovi kupatila se oblažu keramičkim pločicama celom visinom prostorije, dok se u 
kuhinji zidovi oblažu keramičkim pločicama do visine 150cm, od nivoa gotovog poda. 

Podovi 
Pod je od betona. Podna obloga su keramičke pločice i parket. 

Obrada spoljašnih površina 
Zidovi 
Svi spoljašni zidovi su sa svih strana obloženi fasadnim malterom i kamenim pločama. Ugradnjom 
tremoizolacije od 10cm, zadovoljavaju se kriterijumi Zakona o energetskoj efikasnosti. 

Spoljna stolarija  
Prozori i vrata su PVC stolarija, zastakljeni termoizolacionim staklom. Spoljna PVC stolarija se radi po 
narudžbi i prema dimenzijama sa lica mesta. 

Limarski radovi 
Limarski radovi na objektu, olučne vertikale i horizontale, kao i sve opšivke, prozorske solbanke i 
ventilacione glave uraditi od pocinkovanog lima debljine 0.55 mm, kvalitetno sa potrebnim širinama i 
potrebnim preklopima. Fasada se radi u kombinaciji demit fasade i kamenih ploča. 

Grejanje 
Ovim projektom grejanje je predviđeno na električnu energiju putem toplotnih pumpi vazduh-voda. 
Resurs iz prirodnog okruženja koji ovaj sistem grejanja koristi je vazduh kojim se zagreva voda u 
unutrašnjem sistemu grejanja. Jedini energent koji ova toplotna pumpa koristi je električna energija 
potrebna za pokretanje kompresora. 

Protivpožarna zaštita 
Objekat je opremljen hidrocilskim postrojenjem za protivpožarnu mrežu i unutrašnjom hidrantskom 
mrežom. 

• OBJEKAT 3 - VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT P+3
Objekat se nalazi u ul. Svetog Save br. 30, 30a i 32, Pančevo, br. kat. parcela 2970, 2971, 2972, 2973 i 
2974 K.O. Pančevo.  

Arhitektonsko rešenje 
Arhitektonskim rešenjem i projektom je predviđena izgradnja Višeporodičnog stambenog objekta, 
spratnosti P+3, sa 19 stambenih jedinica. Objekat je u nizu. Objekat se sastoji od 19 stanova.  
U prizemlju objekta su planirani zajednički prostor komunikacije, stambena jedinica, tehnička 
prostorija, ostava za higijenu i garažni prostor. U garaži se nalazi 5 garažnih mesta. Jedno garažno 
mesto je dimenzija 230cm x 480cm, dok su 4 garažna mesta – parking platforme sa ukupno 16 parking 
mesta (garažna mesta - parking platforme su za po 4 parking mesta). Ukupan broj parking mesta u 
garaži je 17. 
Prvi, drugi i treći sprat su namenjeni za stanovanje. Prvi, drugi i treći sprat sadrže po 6 stanova. Svaka 
stambena jedinica sadrži: dnevni boravak, sobe, kuhinju, trpezariju, kupatilo, hodnik, ostavu i terasu.  
Na objektima je predviđen ravan prohodan krov i ravan neprohodan krov (ekstenzivni zeleni krov). 
Nagib ravnog krova je 2˚. Krovna konstrukcija, tj. poslednja ploča je od armiranog betona. 
Dimenzionisanje krova je u svemu prema statičkom proračunu. Krovne ravni pokrivene su travom, 
ispod kojih se nalaze svi potrebni slojevi ravnog krova, kao i hidroizolacija. 

Konstrukcija 
Objekat  je fundiran u armiranom betonu MB 30. Projektom se predviđa konstruktivni sistem nosivih 
stubova. Međuspratna konstrukcija je AB ploča debljine 18cm. Dimenzionisanje konstrukcije je u 
svemu prema statičkom proračunu. 
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Izolacija 
Objekat je zaštićen od hidrostatičkog uticaja postavljanjem horizontalne i vertikalne hidroizolacije. 

Obrada unutrašnjih površina 
Zidovi 
Svi unutrašnji zidovi malterisni su produžnim malterom u dva sloja, sa prethodnim prskanjem 
cementnim malterom. Završna obrada zidova je sa dva premaza poludisperzne boje, sa prethodnim 
gletovanjem. Zidovi kupatila se oblažu keramičkim pločicama celom visinom prostorije, dok se u 
kuhinji zidovi oblažu keramičkim pločicama do visine 150cm, od nivoa gotovog poda. 

Podovi 
Pod je od betona. Podna obloga su keramičke pločice i parket. 

Obrada spoljašnih površina 
Zidovi 
Svi spoljašni zidovi su sa svih strana obloženi fasadnim malterom i kamenim pločama. Ugradnjom 
tremoizolacije od 10cm, zadovoljavaju se kriterijumi Zakona o energetskoj efikasnosti. 

Spoljna stolarija  
Prozori i vrata su PVC stolarija, zastakljeni termoizolacionim staklom. Spoljna PVC stolarija se radi po 
narudžbi i prema dimenzijama sa lica mesta. 

Limarski radovi 
Limarski radovi na objektu, olučne vertikale i horizontale, kao i sve opšivke, prozorske solbanke i 
ventilacione glave uraditi od pocinkovanog lima debljine 0.55 mm, kvalitetno sa potrebnim širinama i 
potrebnim preklopima. Fasada se radi u kombinaciji demit fasade i kamenih ploča. 

Grejanje 
Ovim projektom grejanje je predviđeno na električnu energiju putem toplotnih pumpi vazduh-voda. 
Resurs iz prirodnog okruženja koji ovaj sistem grejanja koristi je vazduh kojim se zagreva voda u 
unutrašnjem sistemu grejanja. Jedini energent koji ova toplotna pumpa koristi je električna energija 
potrebna za pokretanje kompresora.  

Protivpožarna zaštita 
Objekat je opremljen hidrocilskim postrojenjem za protivpožarnu mrežu i unutrašnjom hidrantskom 
mrežom. 

KOMUNALNI KAPACITETI 

Priključak na saobraćajnu infrastrukturu 

Za planiranu izgradnju objekata na kat. parcelama 2970, 2971, 2972, 2973 i 2974  K.O. Pančevo 
urađeno je saobraćajno rešenje - plan saobraćaja, kojim su obezbeđeni optimalni saobraćajni uslovi 
na parceli.  

Sa saobraćajnog aspekta, lokacija koja se obrađuje ima povoljan položaj, obzirom da ostvaruje 
neposrednu vezu sa postojećom saobraćajnicom (koja se nalazi na kat. par. br. 8042/1 K.O. Pančevo) 
preko novoprojektovanog kolskog priključka (pristupne saobraćajnice). Ulaz se ostvaruje direktno sa 
postojeće saobraćajnice. 

Pristup kat. parcelama 2970, 2971, 2972, 2973 i 2974  K.O. Pančevo ostvaruje se preko saobraćajnog 
priključka, priključak je definisan koordinatama tačaka (KGT1 i KGT2) 

Kolski prilaz (pristupna saobraćajnica) se prostire upravno na postojeću saobraćajnicu. Širina pristupne 
saobraćajnice iznosi B=5.00m. 
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Ukupan broj parking mesta za OBJEKAT 1, OBJEKAT 2 i OBJEKAT 3 je 67.  
U prizemlju OBJEKTA 1 nalazi se 12 garažnih mesta, od kojih su 4 rezervisana za osobe sa posebnim 
potrebama. 
U prizemlju OBJEKTA 2 nalazi se 6 garažnih mesta – parking platforme sa ukupno 24 parking mesta. 
(garažna mesta - parking platforme su za po 4 parking mesta). 
U prizemlju OBJEKTA 3 nalazi se 5 garažnih mesta. Jedno garažno mesto je dimenzija 230cm x 480cm, 
dok su 4 garažna mesta – parking platforme sa ukupno 16 parking mesta (garažna mesta - parking 
platforme su za po 4 parking mesta). Ukupan broj parking mesta u garaži je 17. 

Uz saobraćajnicu unutar parcele predviđeno je ukupno 14 parking mesta (6 mesta za parkiranje nalazi 
se između OBJEKTA 1 i  OBJEKTA2  i 8 mesta za parkiranje između OBJEKTA 2 i OBJEKTA 3). 

Šezdesetisedam mesta za parkiranje su u funkciji stanovanja 
Koordinate tačaka novoprojektovanog saobraćajnog priključka: 

       X    Y 
KGT1.  7472346.0487 4970093.5608 
KGT2.  7472335.9993 4970082.4280 

PRIKLJUČAK NA INFRASTRUKTURU VODOVODA I KANALIZACIJE: 

Tehnički opis hidrotehničkih instalacija - vodovoda i kanalizacije urađen je na osnovu arhitektonsko-
građevinskih podloga dobijenih za: objekat 1- Višeporodični stambeni objekat Pr+4+Ps; objekat 2- 
Višeporodični stambeni objekat Pr+3;  objekat 3- Višeporodični stambeni objekat Pr+3 u Pančevu, ul. 
Svetog Save,  kat.parcele br. 2970, 2971, 2972, 2973 i 2974 K.O.Pančevo, u Pančevu a u skladu sa 
tehničkim standardima i proračunima za ovu vrstu radova. 
U objektima su predviđene sledeće instalacije: 

sanitarna vodovodna mreža 
unutrašnja hidrantska vodovodna mreža 
fekalna kanalizaciona mreža 
atmosferska kanalizacija 

SANITARNA I PROTIVPOŽARNA VODOVODNA MREŽA: 

Snabdevanje predmetnih objekata sanitarnom vodom vršiće preko novog priključka PE 63mm (DN75) 
odnosno preko glavnih vodomera:  
-Ø50/20mm za sanitarnu odnosno hidrantsku mrežu objekta br.1; 
-Ø50/20mm za sanitarnu odnosno hidrantsku mrežu objekta br.2; 
-Ø50/20mm za sanitarnu odnosno hidrantsku mrežu objekta br.3; 
koji će se nalaziti u šahti neposredno iza regulacione linije.  

Ukupan kapacitet sanitarnog vodovoda za predmetnu parcelu je 306.75 J.O. odnosno Q=4.38 lit/sec. 
Potreban priključak je Ø65mm unutrašnji prečnik, odnosno nazivni prečnik dn75. 

Na predmetnoj lokaciji je trenutna ulična mreža AC prečnika 80mm i ne zadovoljava potrebe 
novoprojektovanih zgrada, investitor je u obavezi da zaključi ugovor sa nadležnim preduzećem „JKP 
Vodovod i Kanalizacija Pančevo“ o rekonstrukciji i izgradnji nove mreže PE160mm. Nakon izgradnje 
iste objekat će se priključiti na uličnu mrežu.  

Sa obzirom da voda ne doseže do krajnjih potrošača sa pritiskom iz ulične mreže, postaviće se 
hidrocilsko postrojenje za sanitarnu mrežu za svaki objekat posebno. Hidrocilsko postrojenje će se 
nalaziti u prizemnom delu objekta. Hidrocilsko postrojenje biće tipa: „HP2SEV 4-60/1,1-KO“, sa dve 
pumpe, H=14-56m, Q=0,5-4,8 l/s, 2*1,1 kw , ili drugi proizvođač istih karakteristika.   
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Glavni vodovodni razvod sanitarnog vodovoda vodi se od glavnih vodomera po plafonu prizemlja do 
kontrolnih vodomera svakog korisnika. Sistem razvoda sanitarne tople i hladne vode izveden je tako 
što se potrošači u objektu hladnom vodom snabdevaju direktno iz mreže dok je snabdevanje toplom 
vodom iz električnih bojlera. Temperatura tople vode koja izlazi iz bojlera je 60°C. 
Vodovodna sanitarna mreža je predviđena od PE i PP cevi i fitinga. Cevna mreža je od propilenskih cevi 
N.P.10 . 
Cevi vidno postavljene za hidrantsku mrežu su čelično pocinkovane, a za sanitarnu mrežu, cevi su 
izolovane termoizolacijom „Plamfleksa“ d=3cm. Cevi za konstrukciju moraju biti pričvršćene na svakih 
1.5-2m, i obavezno ih odmaknuti 6cm od zida, radi održavanja higijene. 
Hidrauličkim proračunom je određena količina hladne vode i dimenzionisani su vodomerni uređaji, 
dimenzije priključne cevi za snabdevanje vodom i neophodan pritisak u spoljnoj mreži za nesmetano 
funkcionisanje sistema. 
Razvod vode izveden je kao granati razvod. 
Na čitavoj mreži razvoda tople i hladne vode predviđeni su segmentni-revizioni zatvarači koji u slučaju 
havarije mogu da isključe potrošačke vodovodne vertikale, kao i potrošačke grane na svakoj etaži, tj 
sanitarne blokove. 
Kompletan razvod instalacije vode - razvodnih grana će se izraditi unutar slojeva poda kao I u visini 
priključka dok će vodovodne vertikale biti postavljene skriveno u zidovima. 
Na spojevima vertikala sa razvodnim horizontalnim instalacijama - granama će se ugraditi revizioni 
ventili. Kompletan razvod instalacije tople i hladne vode će se izraditi od PP-R i PE cevi sa varenim 
spojevima, a cjevi će se izolovati termo izolacijom. 
U šahti za smeštaj vodomera će se ugraditi sva potrebna oprema i armatura vodomera. 
Za individualno merenje potrošnje stanova biće postavljeni kontrolni vodomeri u zajedničkim 
prostorijama za komunikaciju, odnosno neposredno pored svakog stana. 
Ukupan kapacitet unutrašnje hidrantske mreže za predmetnu parcelu je 5 lit/sec.  
U skladu sa zahtevima i odredbama PRAVILNIKA O TEHNIČKIM NORMATIVIMA ZA HIDRANTSKU 
MREŽU ZA GAŠENјE POŽARA, objekat se štiti od požara unutrašnjom hidrantskom  mrežom  sa  zidnim 
požarnim hidrantima uz istovremeni rad 2 požarna hidranta kapaciteta po 2.5 l/s t.j ukupno 5.0 l/s I 
spoljnim hidrantom koji se nalazi u neposrednoj blizini objekta, a ne dalje od 80metara od objekta, 
koji daje jos 5 l/s. 
Obzirom da pritisak u postojećem vodovodnom sistemu iznosi 2,5 bara i ne zadovoljava naše potrebe 
za hidrantsku mrežu odnosno, najmanji predviđeni protok od 5 lit/sek, sa istovremenim radom dva 
zidna unutrašnja hidranta Ø52mm sa potrebnim pritiskom na mlaznici minimalnim 2,5 bara, 
predviđeno je postrojenje za povišenje pritiska  
- hidrostanica za za hidrantsku mrežu: 
„HVP2SEV 10-60/2,2“  (F-frekventno regulisano postrojenje) , sa dve pumpe, H=44-62m, Q=1,5-6,6 l/s, 
2x2,2kw ili drugog proizvođača sa istim karakteristika. Svaki objekat će imati zasebnu unutrašnju 
hidrantsku  mrežu a samim tim i svoje hidrocilsko postrojenje. 
Protivpožarni hidranti su smešteni u limene ormariće, gde je smešten i aparat za suvo gašenje požara, 
S9. Hidrante povezati na vodovodnu instalaciju preko hidrostanice, do vodomera u šahtu, koju treba 
po završetku ispitati na pritisak od 12 bara(uz prisustvo nadležnih organa) i blindirati . 

FEKALNA KANALIZACIONA MREŽA: 

Ukupan kapacitet fekalne kanalizacije za predmetnu parcelu je Q= 21,57 lit/sec. Potreban priključak 
za fekalnu kanalizaciju je promera 200mm.  
Fekalna kanalizacija novoprojektovanih objekata priključiće se preko novog priključka na parceli koji 
je promera 200mm. Revizioni šaht fekalne kanalizacije nalaziće se neposredno iza regulacione linije.  
Za objekat je projektovan neophodan broj kanalizacionih vertikala koje obezbeđuju nesmetano 
funkcionisanje kanalizacionog sistema. Do kanalizacionih vertikala vodi horizontalni razvod od svakog 
izlivnog mesta sanitarnog objekta. Glavni razvod fekalne kanalizacije vodiće se delimično po plafonu 
prizemlja, sa određenim nagibom sve do zidova, odnosno stubova, a odatle, razvod dalje nastavlja do 
revizije čija je lokacija data u grafičkim prilozima ovog projekta. Kanalizacione vertikale na etaži krova 
se završavaju se limenom krovnom ventilacionom glavom DN 150.  
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Kompletan razvod instalacije kanalizacije će se izraditi iz PP kanalizacionih cevi. Horizontalni razvod 
kanalizacije etaže će se izvoditi u visini priključaka kao I u sloju košuljice. 

ATMOSFERSKA KANALIZACIONA MREŽA: 

Potreban priključak za fekalnu kanalizaciju je promera 160mm. Voda sa krovova objekata će se 
olučnim vertikalma spustiti do prizemlja a odatle horizontalnom mrežom spojiti na razvod atmosferske 
kanalizacije. Sa obzirom da predmetni objekti imaju planirano parkiranje, u projektu za izvođenje 
hidrotehničkih instalacija isprojektovaće se sistem za tretiranje voda koja u sebi imaju naftne derivate, 
tj. postaviće se separator naftnih derivata koji će se nakon tretmana priključiti na atmosfersku 
kanalizaciju. 
napomena:  
Na predmetnoj lokaciji trenutno nije izgradjena ulična mreža atmosferske kanalizacije, investitor je u 
obavezi da zaključi ugovor sa nadležnim preduzećem „JKP Vodovod i Kanalizacija Pančevo“ o izgradnji 
nove mreže. Nakon izgradnje predmetni objekti će se priključiti na uličnu mrežu.  

    ODGOVORNI PROJEKTANT 
 VLAJIĆ BEBA, mast.inž.građ. 
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HIDRAULIČKI PRORAČUN SANITARNE I HIDRANTSKE MREŽE 

NAPOMENA: UKUPAN KAPACITET SANITARNOG VODOVODA JE 306.75 J.O. Q=4.38 lit/sec;  
UKUPAN KAPACITET PROTIVPOŽARNOG VODOVODA JE 400 J.O. Q=5 lit/sec 

DIMENZIONISANJE SANITARNOG VODOVODA ULIČNOG OBJEKTA BR.01 

deonica 
dužina 
deonice L J.O. 

količina 
vode 

prečnik Du 
mm gubitak gubitak 

   od do m lit/sec Ø bar bar 

Ps V       2.85 25.500    1.26   32 0.20 0.57 

V IV       2.85 51.000    1.79   40 0.10 0.29 

IV III       2.85 76.500    2.19   40 0.10 0.29 

III II       2.85 102.000    2.52   40 0.11 0.31 

II I       2.85 127.500    2.82   50 0.08 0.23 

I PR       2.95 153.000    3.09   50 0.09 0.27 

PR hidrocil       5.00 156.750    3.13   50 0.09 0.45 

hidrocil vodomer     10.00 156.750    3.13   50 0.09 0.90 

vodomer regulacija       2.00 306.750    4.38   65 0.06 0.12 

3.417 

Raspoloživi pritisak u mreži je 2,5 bara 

gubitak u mreži 3.42 m 

gubitak na geodetskoj visini 17.30 m 

gubitak na vodomeru 6.00 m 

26.72 m 

Raspoloživi pritisak  u mreži 2.500 bara 

Potreban pritisak za objekat 2.672 bara 

Slobodan pritisak na posl. Točećem mestu 0.500 bara 

Nedostaje pritiska -0.672 bara 

Iz proračuna vidimo da nam ne ostaje slobodno pola bara pritiska iz mreže, koliko je potrebno da imamo 
raspoloživo na poslednjem točećem mestu, pa nam je iz tog raloga  potreban uređaj za povišenje pritiska u 
mreži. 
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DIMENZIONISANJE SANITARNOG VODOVODA ULIČNOG OBJEKTA BR.02 

deonica 
dužina 
deonice L J.O. 

količina 
vode 

prečnik Du 
mm gubitak gubitak 

   od  do m lit/sec Ø bar bar 

III II       2.90 24.750    1.24   32 0.10 0.29 

II I       2.90 49.500    1.76   40 0.10 0.29 

I PR       2.90 74.250    2.15   40 0.15 0.44 

PR 1       5.00 76.500    2.19   50 0.05 0.25 

1 vodomer     33.00 76.500    2.19   50 0.04 1.32 

vodomer regulacija       2.00 306.750    4.38   65 0.06 0.12 

2.705 

Raspoloživi pritisak u mreži je 2,5 bara 

gubitak u mreži 2.71 m 

gubitak na geodetskoj visini 12.00 m 

gubitak na vodomeru 6.00 m 

20.71 m 

Raspoloživi pritisak  u mreži 2.500 bara 

Potreban pritisak za objekat 2.071 bara 

Slobodan pritisak na posl. Točećem mestu 0.500 bara 

ostaje pritiska -0.070 bara 

Iz proračuna vidimo da nam ne ostaje slobodno pola bara pritiska iz mreže, koliko je potrebno da imamo 
raspoloživo na poslednjem točećem mestu, pa nam  je iz tog raloga  potreban uređaj za povišenje pritiska u 
mreži. 
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DIMENZIONISANJE SANITARNOG VODOVODA OBJEKTA BR.3 

deonica 
dužina 
deonice L J.O. 

količina 
vode 

prečnik Du 
mm gubitak gubitak 

   od  do m lit/sec Ø bar bar 

III II       2.90 23.250    1.21   32 0.10 0.29 

II I       2.90 46.500    1.70   40 0.09 0.26 

I PR       2.90 69.750    2.09   50 0.04 0.12 

PR 1       5.00 73.500    2.14   50 0.04 0.20 

1 vodomer     63.00 73.500    2.14   65 0.02 1.26 

vodomer regulacija       2.00 306.750    4.38   65 0.06 0.12 

2.247 

Raspoloživi pritisak u mreži je 2,5 bara 

gubitak u mreži 2.25 m 

gubitak na geodetskoj visini 12.00 m 

gubitak na vodomeru 6.00 m 

20.25 m 

Raspoloživi pritisak  u mreži 2.500 bara 

Potreban pritisak za objekat 2.025 bara 

Slobodan pritisak na posl. Točećem mestu 0.500 bara 

ostaje pritiska -0.025 bara 

Iz proračuna vidimo da nam ne ostaje slobodno pola bara pritiska iz mreže, koliko je potrebno da imamo 
raspoloživo na poslednjem točećem mestu, pa nam je iz tog raloga  potreban uređaj za povišenje pritiska u 
mreži. 
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DIMENZIONISANJE PP VODOVODA OBJEKTA BR.03 

deonica 
dužina 
deonice broj količina vode 

otpor na 
deonici prečnik 

suma 
otpora 

   od  do m J.O. lit/sec m Ø m 

PH04 PH03       2.90  100.00 2.500 0.02  ČP2 1/2" 0.06 

PH03 PH02       2.80  400.00 5.000 0.07  ČP2 1/2" 0.20 

PH02 PH01       2.80  400.00 5.000 0.07  ČP2 1/2" 0.20 

PH01 hidrocil       2.80  400.00 5.000 0.07  ČP2 1/2" 0.20 

hidrocil vodomer     63.00  400.00 5.000 0.09 
 HDPE 65  
(DN75) 5.67 

vodomer regulacija       2.00  400.00 5.000 0.09 
 HDPE 65  
(DN75) 0.18 

ukupno 6.50 

gubitak u mreži 6.496 m 

gubitak pritiska na geodetskoj 
visini  11.25 m 

gubitak pritiska na vodomeru 5.00 m 

potreban nadpritisak 25.00 m 

47.75 m 

Sa pritiskom od 2.5 bara iz gradskog vodovoda, voda ne dostize do najudaljenijeg 

hidranta, da bi se zadovoljili protivpozarni uslovi,  

razliku pokriva hidrostanica  
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PRORAČUN FEKALNE KANALIZACIJE 

NAPOMENA:  
-UKUPNI KAPACITET JE  Q= 21,57 l/sec 

NAPOMENA : proračun odvoda otpadnih sanitarih voda i dimenzionisanje odvodnih sabirnih kanalizacionih 
cevi rađeno je po metodi 'ing. Saminga' i po Nemačkom standardu 'DIN 1986', pri čemu je usvojena veća 
vrednost protoka u cevovodima. Prečnici cevovoda i brzine u cevovodima usvojene se iz tablica 'Kutera'. 

PRORAČUN UKUPNE KOLIČINE UPOTREBLJENE SANITARNE VODE 

Proračun po metodi ing. Saminga 

Q = ( N x P x q ) / 100 

SANITARNI BROJ EKVIVALENTNI EKVIVALENTNI PROCENAT KOLIČINA KOLIČINA 

OBJEKTI OBJEKATA FAKTOR BROJ IZLIVA IZLIVA PROTOKA 

N K N x K P q Q 

kom --- --- % lit / sec lit / sec 

umivaonik 104 0.50 52.00 6.20 0.17 1.10 

WC šolja 104 6.00 624.00 6.20 2.00 12.90 

tus kada 67 0.70 46.90 7.70 0.22 1.13 

mašina za ves 67 2.00 134.00 7.70 0.22 1.13 

sudopera 67 1.00 67.00 7.70 0.67 3.46 

mašina za sudove 67 2.00 134.00 7.70 0.22 1.13 

trokadero 3 2.50 7.50 19.80 1.20 0.71 

479 UKUPNO 21.57 

protok iz celog objekta koji se izliva u gradsku kanalizaciju  Q = 21.57 lit / sec 

Usvojeni prečnik glavnog horizontalnog odvodnog kanala Ø 200 - položen sa padom od 1.5% 

Punjenje cevi ≈ 0.6 D 

Q = 22,00 lit / sec 

ϑ = 1,23 m / sec 
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PRORAČUN UKUPNE KOLIČINE ATMOSFERSKE KANALIZACIJE 

Q = ( F x I x ϕ ) / 10000 

Dimenzionisanje atmosferske kanalizacije je izvršeno prema sledećim vrednostima inteziteta kiše za područje 
Pančeva dobijenih od JKP-a Vodovod i Kanalizacija Pančevo: 

merodavni intezitet kiše za proračun olučnih vertikala је i=140 l/s/ha 

Slivne rešetke 
slivna 
površina  
(m2) koeficijent C  (-) 

kol.padavina 
(l/sec/ha) Q (l/s) 

KROV 1315 0,8 140 14,728 

RASTER PLOCE SA PARKINZIMA 
300 0,3 140 1,26 

15,988 

USVOJEN PREČNIK ZA ATMOSFERSKU KANALIZACIJU  FI160mm 

ODGOVORNI PROJEKTANT 
 VLAJIĆ BEBA, mast.inž.građ. 
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 TEHNIČKI OPIS PARKING PLATFORMI WÖHR PARKLIFT 340-155/150

Vrsta platformi:           hidraulične parking platforme – tip PARKLIFT 340-155/150 

Broj platformi:           10 (deset), za 4 vozila 

Nosivost:           Q = 2000 kg po parking mestu 

Brzina podizanja:        do 45s 

Upravljanje:   spolja pomoću ključa i dugmadi 

Komanda:       JEDINAČNA 

Prostor za ugradnju:     u nivou prizemlja 

Dimenzije prostora za ugradnju:    4600 x 5300 mm (za 4 vozila) 

Visina za vozilo u donjem nivou:      1540 mm 

Visina za vozilo u gornjem nivou:     1500 mm 

Dubina jame voznog okna:    1500 mm; 

Vrh voznog okna:          min 2950 mm; 

Dimenzije platforme:   4300 x 5000 mm (za 4 vozila) 

Pogonsko postrojenje:       hidraulični agregat sa dva cilindra 

Cevovod:        armirano gumeno crevo visokog pritiska 

Ulje za hidraulični agregat:     HIDROL 46 viskoziteta    5 -  5,5 °E na 50 °C 

Snaga elektromotora:             PEM = 3 KW 

Osigurači:        3 x 16A ( topljivi ) 

GABARITI VOZILA KOJI SE MOGU PARKIRATI: 

OPIS POSTROJENJA 

          Uređaj za podizanje - Garažna platforma u celini predstavlja postrojenje za parkiranje i podizanje / 
spuštanje vozila u kosom položaju, korišćenjem platforme čije mere i konstrukcija omogućavaju odgovarajući 
pristup vozila.  
WÖHR PARKLIFT 340-155/150 je mehanički hidraulični sistem za nezavisno parkiranje dva ili četiri vozila, u dva 
nivoa. Vozila se uparkiravaju/isparkiravaju sa donjeg nivoa, bez pomeranja vozila sa gornjeg nivoa, tako što se 
platforma pozicionira u krajnjem gornjem položaju. Takođe se vozila uparkiravaju/isparkiravaju sa gornjeg nivoa, 
bez pomeranja vozila sa donjeg nivoa, tako što se platforma pozicionira u krajnjem donjem položaju.   
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Sama platforma, kao deo postrojenja, oslonjena je i pričvršćena na noseći ram koji je izrađen od čeličnih profila. 
Kretanje platforme vrši se vertikalno duž voznog okna. Pogon i kretanje platforme ostvaruje se hidrauličnim 
agregatom preko dva cilindra postavljenih u jami sa bočnih strana u odnosu na pod platforme. 
Za noseći ram platforme čvrsto je vezana prirubnica, na vrhu klipnjače sa svake strane, koja nosi ram i platforme. 
Preko gornje prirubnice opterećenje se prenosi na klipnjaču preko koga se direktno ostvaruje kretanje platforme 
u vertikalnom pravcu. Za telo svakog hidrauličnog cilindra čvrsto je vezana donja prirubnica, koja je oslonjena 
preko dodatnog oslonca na dno voznog okna. Podizanjem klipnjače, podiže se i noseći ram platforme a sa ramom 
i platforma. Ovim sistemom je omogućeno da se platforma kreće istom brzinom kojom se kreće i klipnjača 
cilindra. U sistemu su dva cilindra čija je sinhronizacija kretanja omogućena preko zupčanika i zupčaste letve. 

POGONSKI UREĐAJ 

          Pogonski uređaj se sastoji iz hidraulične instalacije. U sastav hidraulične instalacije za pogon ulaze sledeći 
elementi: 

1. Hidraulični agregat, koji se sastoji iz pumpe visokog pritiska, elektromotora, rezervoara za ulje i amortizera
preko kojih su pumpa i motor fiksirani za rezervoar. 
2. Armirana, gumena creva za visoke pritiske i prateći elementi za povezivanje sa cilindrima i agregatom.
Armirano, gumeno crevo snabdeveno je sa nalepnicom sa opštim tehničkim podacima i rokom trajanja zbog 
planske zamene.  
3. Radni cilindri su jednostrukog dejstva, takozvani plužneri sa blokirajućim ventilima u slučaju povećanog
protoka ulja. Ovi ventili onemogućavaju povraćaj ulja u rezervoar u slučaju pucanja armiranih, gumenih creva, 
odnosno sprečavaju pad platforme. 
4. Blok elektromagnetnih ventila koji se nalazi na agregatu i koji je električno povezan sa komandom platforme,
reguliše protok ulja pri dizanju, odn. spuštanju. U sklopu bloka ventila, nalazi se regulator za podešavanje brzine 
podizanja, odn. spuštanja, sigurnosni ventil koji obezbeđuje instalaciju od povećanog pritiska i filter za ulje, sa 
sfernim ventilom koji omogućava protok ulja u oba smera. 

STATIČKO OPTEREĆENJE U PROSTORU ZA SMEŠTAJ PARKING PLATFORME 

 - Statičko opterećenje za WÖHR PARKLIFT 340  

Napomene: 
- Sve mere su date u centimetrima. 
           - Opterećenja se prenose na temeljnu ploču preko stopa približne površine 140cm², učvršćenih pomoću 
industrijskih anker – zavrtnjeva u dubini približno 10 – 12cm. Minimalna debljina temeljne ploče ( armirano – 
betonske ) je 18cm² ( preporučuje se kvalitet B 25 ). Kod ušvršćivanja za vodootporne betonske podove, 
upotrebljavaju se specijalni hemijski zavrtnji ( isporučuje WÖHR ).  
- Temeljna ploča mora da bude perfektno ravna i bez horizontalnih izbočina. 
- Naznačene dužine do tačaka oslonca su srednje vrednosti. 
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ŠEMA VEZA - WÖHR PARKLIFT 340 

LEGENDA: 

1. Strujomer
2. Osigurač ili automatski prekidač kola, 3 x 16A, lako topljivi prema DIN VDE 0100 deo 430
3. Napojni vod do glavnog prekidača
4. Temeljni konektor uzemljenja
5. Ekvipotencijalna spojnica od konektora za uzemljenje do Parklifta
6. Glavni prekidač
7. PVC kontrolni kabl 5 x 1,5 mm², od glavnog prekidača do uređaja
8. Hidraulična jedinica sa trofaznim motorom, 230/400V, 50Hz, 3KW.
9. PVC kontrolni kabl 5 x 1,5 mm²
10. Razdelna kutija
11. PVC kontrolni kabl 3 x 1,5 mm² od razdelne kutije do otkočnog magneta
12. PVC kontrolni kabl 7 x 1,5 mm² od razdelne kutije do spoljnog poziva
13. Pozivni tasteri za podizanje i spuštanje platforme sa sigurnosnim STOP tasterom koji se uvek

postavljaju van voznog okna sa leve strane ( ako je moguće ) – dva tastera za svako parking mesto.
14. Otkočni magnet
15. Ventil cilindra
16. PVC kontrolni kabl 3 x 1,5 mm² od razdelne kutije do ventila

KOMANDA 

          Platforma se pokreće okretanjem i držanjem ključa u obeleženom smeru, koji se nalazi na ulazu. 
Posredstvom električne instalacije signal komande uključuje motor i pumpu, koji preko ventila pumpaju ulje u 
cilindre i na taj način pokreću platformu. Pri kretanju na dole, proces je identičan samo se u ovom  
slučaju ne uključuje motor, nego se ulje iz cilindara samo vraća u rezervoar regulisanom brzinom koju određuje 
ventil za spuštanje. 
STANJE MIROVANJA 
Kada platforma stoji, ventil za spuštanje se nalazi u položaju ZATVORENO. Radni cilindri su blokirani na stubovima 
ulja između svojih blokirajućih ventila i ventila za spuštanje. Potisni vod pumpe je rasterećen. 
PODIZANJE 
Startovanje: Komanda PODIZANJE se postiže okretanjem i držanjem ključa. 
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Pristajanje: Zaustavljanje na određenom nivou obavlja se automatski. Kada platforma dospe u zonu nivoa, 
posredstvom odgovarajućeg mikroprekidača i elektromagnetnog razuvodnika platforma pristaje. 

SPUŠTANJE 
Startovanje: SPUŠTANJE se komanduje okretanjem i držanjem ključa. Pri tome se aktivira elektromagnetni 
razvodnik stavljajući u položaj OTVORENO komandni ventil za spuštanje, čime se omogućava vraćanje ulja u 
rezervoar. Platforma startuje postepeno zahvaljujući konstrukciji ventila za spuštanje koji se otvara sa zadrškom. 
Pristajanje: Kada platforma dospe u zonu željenog nivoa, posredstvom odgovarajućeg mikroprekidača i 
elektromagnetnog razvodnika, platforma pristaje. Kada se platforma spusti do željenenog nivoa, ventil za 
spuštanje se stavlja u položaj ZATVORENO, posle čega se platforma zaustavlja i ostaje blokirana u tom položaju. 

ELEKTRO – HIDRAULIČNI AGREGAT 

          Pumpa potrebnog kapaciteta spojena je sa trofaznim elektromotorom snage 3KW, radi potopljena u ulje i 
elastično je učvršćena za rezervoar. Na gornjoj strani rezervoara ugrađen je blok elektro – hidrauličnih ventila, 
prema hidrauličnoj šemi. 
Predviđen je za svaki cilindar po jedan ventil protiv pucanja cevi, gde je ostvarena direktna međuventilska veza 
sa cevovodom. 

VOZNO OKNO 

          Vozno okno je betonsko. U betonskoj jami i duž cele visine sa tri strane ograđeno je punim zidovima, 
tavanicom i betonskim podom. Sa prednje strane otvoreno je za prilaz automobila. U vozno okno ne smeju se 
ugrađivati instalacije i uređaji koji nisu sastavni deo ovog postrojenja. 
Zidovi voznog okna moraju biti od materijala koji je otporan na mehanička opterećenja i vatru i koji ne stvara 
prašinu već sprečava njeno taloženje. Zidovi voznog okna moraju imati takvu mehaničku čvstoću da se 
delovanjem upravne sile od 300N ne sme pojaviti ugib veći od 10mm. Ta sila može da deluje sa jedne ili sa druge 
strane zida na bilo kom mestu pod uslovom da je ravnomerno raspoređena na površini od 5cm2. 
Vozno okno mora da izdržava opterećenja koja nastaju pri radu ovog postrojenja. 
Na podu jame voznog okna mora se obezbediti kanal za odvod tečnosti dimenzija 100x20. Radi sakupljanja 
tečnosti sa dna jame voznog okna mora se predvideti pad od najmanje 1%. Mora se obezbediti da tečnost iz 
kanala ide u kanalizaciju (ako je to moguće). Ako zbog nivoa kanala to nije moguće obezbediti šaht dimenzija 
500x500x500 za izbacivanje tečnosti pomoću pumpe. 
Ispod voznog okna se ne smeju nalaziti nikakve prostorije. 
Dno jame voznog okna mora biti zaštićeno od prodiranja vode. 
U voznom oknu mora biti ugrađeno električno osvetljenje i to na 0,5m od dna jame i tavanice voznog okna.  
Na prilazu voznom oknu mora se nalaziti prag koji izdržava sva opterećenja pri ulasku i izlasku vozila. 
Prilazni otvor voznom oknu platforme mora biti obeležen žutom linijom širine 10 cm. Na vidnom mestu se nalaziti 
tabla upozorenja: "NE PRELAZITI ŽUTU LINIJU DOK JE PLATFORMA U POKRETU". 

TERMIČKA ZAŠTITA ELEKTROMOTORA 

          U namotaje elektromotora ugrađeni su odgovarajući senzori koji isključuju komandu platforme kada se 
namotaji elektromotora zagreju preko dozvoljene temperature. Pored toga predviđena je u komandi fazna 
zaštita i bimetalna zaštita. 

UZEMLJENJE 

Agregat i čelična konstrukcija platforme uzemljene su pocinkovanom čeličnom trakom FeZn 20x3 mm. Istom 
trakom uzemljena je i komandna tabla kao i svi ostali metalni elementi. Ovu instalaciju povezati na temeljni 
uzemljivač objekta.  

ZAŠTITA OD ELEKTRIČNIH GREŠAKA 

        Opasno pogonsko stanje platforme ne sme nastupiti usled pojave od samo jedne od sledećih grešaka: 
1. Nestanka napona
2. Nedozvoljenog pada napona
3. Gubitka električne provodnosti voda
4. Spoja sa masom ili zemljom
5. Kratkog spoja ili prekida u električnim delovima, kao što su otpornici, kondenzatori,
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    poluprovodnici, sijalice itd. 
6. Neprivlačenja ili nepotpunog privlačenja kotve kontaktora ili releja
7. Nevraćanja u početni položaj kotve kontaktora ili releja
8. Neotvaranje jednog kontaktnog dela
9. Nezatvaranje jednog kontaktnog dela

10. Zamene faza

ELEKTRIČNE INSTALACIJE 

          U prostor parking platformi se postavljaju pogonski uređaj i komandno – upravljački uređaji. Napojni vod 
za napajanje platformi električnom energijom mora biti izveden od glavnog razvodnog ormara u objektu, do 
ormara sa pogonskim agregatom i to do mesta glavne sklopke. 
Napojni vod treba dimenzionisati prema polaznoj struji pogonskog agregata. 
Za uzemljenje postrojenja mora se dovesti i priključak gromobranske instalacije objekta. 
Provodnici se polažu u plastične kanale ili plastične savitljive cevi. Plastični kanali ili cevi moraju biti zavrtnjima 
odnosno obujmicama sigurno pričvršćeni, uvek pod pravim uglom na najpogodniji način izvedeni. 
Glavni napojni kabal za napajanje pogona platformi, nije predmet ovog projekta, već je definisan glavnim elektro 
– projektom objekta.
Sve metalne mase treba da se dovedu na isti elektropotencijal, odnosno na sabirnicu za izjednačavanje 
elekropotencijala, a zatim na temeljni uzemljivač. 
Zaštita od požara nije predmet ovog projekta, već će biti definisana posebnim elaboratom protivpožarne zaštite 
objekta.  

PODACI NEOPHODNI ZA IZBOR NAPOJNOG VODA 

Izbor napojnog voda za napajanje postrojenja platforme od GRO objekta do RO platforme  
( glavnog prekidača ), vrši se prema maksimalnoj jednovremenoj struji postrojenja uz uslov da procentualni pad 
napona na napojnom vodu bude manji od 5%. 
Trasu napojnog kabla, način postavljanja i ostale detalje postavljanja instalacije pre glavnog prekidača platforme, 
određuje projektant elektroinstalacija objekta, prema karakteristikama platforme i zahtevima iz ovog projekta. 
Snaga pogonskog elektromotora:                       P = 3KW 
Nominalna struja pogonskog elektromotora:     In = 9,5A 
Maksimalna jednovremena struja postrojenja:   Imax = 18A 
( preporuka za minimalnu vrednost poprečnog preseka kabla: PP00Y 5 x 2,5mm² ) 

      ZAŠTITA OD ELEKTRIČNOG UDARA, ZAŠTITA OD INDIREKTNOG DODIRA 
 (SRPS N.B2.741 čl. 5) 

          Objekat u kome se nalazi platforma priključuje se na mrežu TN-C, a instalacija platforme izvodi se u TN-C-
S sistemu - neutralni i zaštitni provodnik se vode posebno. 
Zaštita od indirektnog dodira izvedena je pomoću tromih topljivih osigurača. Da bi zaštita bila efikasna u slučaju 
nastanka kvara zanemarljive impedanse između faznog i zaštitnog provodnika ili izloženog provodnog dela, treba 
da nastupi automatsko isključenje napajanja u propisanom vremenu pregorevanjem topljivog umetka osigurača. 
Ovaj zahtev je ispunjen ako je: 

, gde je: 
Zs - impedansa petlje kvara koja obuhvata izvor, provodnik pod naponom do tačke kvara, 
I - zaštitni provodnik od tačke kvara do izvora. 
Ia - struja pregorevanja topljivog umetka osigurača i to: 
 - u vremenu do 5 sekundi za fiksne uređaje platforme ( električni razvodni ormar, elektromotor, upravljačka 
grupa ) 
- u vremenu od 0,4 sekunde za električna kola priključnica sa zaštitnim kontaktom. 
UO - nazivni napon prema zemlji (U = 220 V). 
    Za potrebe proračuna efikasnosti zaštite od elektičnog udara napravljene su dve tabele. Prva od njih 
predstavlja očitane vrednosti struje isključenja ( pregorevanja ) topljivih umetaka tromih osigurača sa krive 
isključenja za karakteristična vremena od 0,4 s i 5 s, a druga je dobijena iz prve preračunavanjem najveće 
dozvoljene impedanse petlje kvara za očitane vrednosti prema formuli 

Zs x I a  UO 
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Tabela struja isključenja topljivih umetaka I (A) 

Nazivna struja 
umetka In (A) 

6 10 16 20 25 35 50 63 

T isklj  = 0,4 s 34 60 86 108 140 240 340 510 

T isklj  = 5 s 20 33 49 63 83 130 180 280 

Tabela najveće dozvoljene impedanse petlje kvara Zsmax() 

Nazivna struja 
umetka In (A) 

6 10 16 20 25 35 50 63 

T isklj  = 0,4 s 6,47 3,67 2,56 2,04 1,57 0,92 0,65 0,43 

T isklj  = 5 s 11 6,67 4,49 3,49 2,65 1,69 1,22 0,79 

Zaštita od indirektnog dodira zadovoljava ako impedansa petlje kvara ne prelazi vrednosti: 
- Za fiksne uređaje liftovskog postrojenja (električni razvodni ormar, elektromotor, upravljačka grupa) koji su 
napojeni strujnim kolom osiguranim topljivim umetkom od: 

In = 16 A,                ZS  4,49  
Pre puštanja platforme u rad, potrebno je izmeriti impedanse kvara i utvrditi da li se nalaze u dozvoljenim 
granicama. 

OPŠTI USLOVI 

          U toku garancije, računajući od dana kada je postrojenje stavljeno u ispravan pogon, svaki kvar koji se desi 
a prouzrokovan je slabim kvalitetom materijala, slabom izradom ili slabom montažom, izvođač mora da na poziv 
investitora otkloni nastali kvar i postrojenje dovede u ispravan pogon. Za nestručno rukovanje, izvođač nije 
odgovoran. 
Po završenoj montaži, postrojenje se mora podvgnuti ispitivanju. Nakon završenog ispitivanja investitor je dužan 
da zatraži dozvolu za upotrebu od nadležnog organa za izdavanje upotrebne dozvole. 
Izvođač radova obavezan je da investitoru dostavi ateste hidrauličnih creva.   



24 

Br. projekta: IDR - 27/22 
Datum: februar 2023.      

TEHNIČKI OPIS MAŠINSKIH INSTALACIJA GREJANJA I VENTILACIJE 

Opšte 
U skladu sa energetskim potrebama i ostalim zahtevima Investitora, arhitektonsko-

građevinskim podlogama i važećim zakonim i tehničkim normativima koji s odnose na objekte ove 
vrste i namene, urađen je mašinski projekat termotehničkih instalacija kojima su obuhvaćeni grejanje 
i hlađenje celokupnog objekta. 
Spoljni projektni uslovi za Pančevo su: zima leto 

- spoljna projektna temperatura  -12,1°C 33°C 
- spoljna projektna relativna 90% 35% 

Unutrašnji projektni uslovi su usvojeni prema preporukama koje važe za standardne uslove 
ljudskog komfora, pošto iste zadovoljavaju i zahteve tehnološkog procesa. 

Unutrašnje temperature su: zima leto 
- sobe, kuhinje, hodnici 20°C 26°C 
- toaleti  15°C   / 
- kupatila 22°C   / 

Objekat 1 se sastoji od prizemlja u kojem je garaža sa zajedničkim prostorijama i 
komunikacijama, prvog, drugog, trećeg, četvrtog sprata sa po 6 stanova i povučenog sprata sa 5 
stambenih jedinica. 

Objekat 2 se sastoji od prizemlja u kojem je garaža sa zajedničkim prostorijama i 
komunikacijama, prvog, drugog i trećeg sprata sa po 6 stanova. 

Objekat 3 se sastoji od prizemlja u kojem je garaža sa zajedničkim prostorijama i 
komunikacijama, prvog, drugog i trećeg sprata sa po 6 stanova. 

U zimskom periodu predviđeno je grejanje stanova pomoću ventilator konvektora. podnog 
grejanja i sušača peškira u koje se razvodi voda temperature 40°C koja se dobija iz toplotnih pumpi.  

Takođe, u letnjem periodu predviđeno je hlađenje stanova pomoću ventilator konvektora u koje 
se razvodi voda temperature 7°C koja se dobija iz toplotnih pumpi. 

Toplotne pumpe za stanove nalaze ne na krovu objekta. 
Od toplotnih pumpi do stanova predviđene su bakarne vertikale koje se spuštaju uz hodničke 

zidove odakle se pod plafonom hodnika vode do stanova i unutrašnjih jedinica - hidroboksova. 
Od unutrašnjih jedinica (hidroboksova) se dalje topla/hladna voda vodi stanskih razdelnih 

ormana preko bakarnih cevi. 
U razdelnim ormanima se nalaze hidrauličke skretnice, mesingani kolektorski set (razdelnik i 

sabirnik) sa svom potrebnom armaturom, odakle se PexC/Al/PexC cevima topla ili hladna voda dalje 
vodi cevima  kroz cementnu košuljicu do ventilator-konvektora i sušača peškira. 

U stanovima se grejanje i hlađenje vrši sa ventilator konvektorima, dok je u kupatilima grejanje 
rešeno sa sušačima peškira iz čijeg povrata se ide u cevnu zmiju podnog grejanja. Ventilator konvektori 
za stanove su parapetnog veličina u zavisnosti od potrebnog opterećenja svake prostorije ponaosob. 

Temperaturni režim za grejanje je 40/35°C, a za režim hlađenja 7/12°C. U prostorijama postoji 
prirodno provetravanje sa otvaranjem-zatvaranjem prozora. 

Ventilator konvektori za dvocevni sistem grejanja i hlađenja u sebi imaju integrisan pločasti 
radijator. Uređaji su parapetnog tipa, slobodno stojeći sa konzolnim nošenjem, sa tacnom za 
kondenzat, perivim filterom, rešetkom za ubacivanje i odsisavanje vazduha, trokrakim venilom, 
automatikom koja reguliše temperature preko vodene i vazdušne strane, kao i sa mogućnošću 
prebacivanja režima leto-zima.  

Od jedinica ventilator konvektora vodi se kondenzna mreža do PVC cevi potopljenih u 
termoizolaciju objekta do ulaska u kišnu kanalizaciju. Odzračivanje ventilator konvektora je preko 
odzračnih ventila na samim ventilator konvektorima. 

Za ventilaciju blokiranih prostorija koja nemaju prozor prema spoljašnosti, predviđeni su zidni 
aksijalni ventilatori sa maksimalnim protokom od 50 m3/h. Ventilatori će biti montirani pod plafonom 
kupatila na ventilacioni element koji se vode do krova objekta. Uključivaće se preko posebnog 
prekidača koji se nalazi u sklopu kupatilskih prekidača. Ventilatori su sa nepovratnom leptir klapnom. 

Odgovorni projektant 
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PRIKLJUČAK NA INFRASTRUKTURU ELEKTROINSTALACIJA 

OBJEKAT 1 - VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT Pr+4+Ps 

Prema uslovima ‘’Elektrodistribucija Pančevo’’ 
Potrošačke jedinice u objektu: 
Stanovi, 3x25A, 30kom x 17,25kW 
Zajednička potrošnja, 3x25A, 1kom x 17,25kW 
Garaža, 3x16A, 1kom x 11,04kW 

Protivpožarni priključak: Hidrocil, 3x16A, 1kom x 11,04kW 

Način grejanja: na električnu energiju putem toplotnih pumpi vazduh-voda 

OBJEKAT 2 - VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT P+3 

Prema uslovima ‘’Elektrodistribucija Pančevo’’ 
Potrošačke jedinice u objektu: 
Stanovi, 3x25A, 18kom x 17,25kW 
Zajednička potrošnja, 3x25A, 1kom x 17,25kW  
Zajednička potrošnja za tehničku ostavu, 3x25A, 1kom x 17,25kW 
Garaža, 3x16A, 1kom x 11,04kW 

Protivpožarni priključak: Hidrocil, 3x16A, 1kom x 11,04kW 

Način grejanja: na električnu energiju putem toplotnih pumpi vazduh-voda 

OBJEKAT 3 - VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT P+3 

Prema uslovima ‘’Elektrodistribucija Pančevo’’ 
Potrošačke jedinice u objektu: 
Stanovi, 3x25A, 19kom x 17,25kW 
Zajednička potrošnja, 3x25A, 1kom x 17,25kW 
Garaža, 3x16A, 1kom x 11,04kW 

Protivpožarni priključak: Hidrocil, 3x16A, 1kom x 11,04kW 

Način grejanja: na električnu energiju putem toplotnih pumpi vazduh-voda 

Odgovorni projektant: Biljana R. Jeremić Zlatojević, dipl.inž.arh  
Broj licence: 300 L838 12 
Pečat:  Potpis:   
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1.6 NUMERIČKA DOKUMENTACIJA 

OBJEKAT 1 - VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT P+4+Ps 
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OBJEKAT 2 - VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT P+3 
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OBJEKAT 3 - VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT P+3 
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Odgovorni projektant: Biljana R. Jeremić Zlatojević, dipl.inž.arh. 
Broj licence: 300 L838 12 
Potpis:  
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1.7 GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 

• SITUACIONO NIVELACIONI PRIKAZ  I PLAN INSTALACIJA
NOVOPROJEKTOVANOG STANJA SA POZICIJOM ULIČNOG HIDRANTA R 1:350 

• SITUACIONO NIVELACIONI PRIKAZ  I PLAN INSTALACIJA
NOVOPROJEKTOVANOG STANJA R 1:350 

• SITUACIONI PLAN NOVOPROJEKTOVANOG STANJA R 1:350 
• SITUACIONI PLAN MEĐUSOBNIH UDALJENJA OBJEKATA PREMA ČL. 11 STAV 2. R 1:350 
PRAVILNIKA O USLOVIMA I NORMATIVIMA ZA PROJEKTOVANJE STAMBENIH ZGRADA 
I STANOVA („SL. GLASNIK RS“, 58/12, 74/15, 82/15) 

• OBJEKAT 1 – Osnova temelja R 1:100 
• OBJEKAT 1 – Osnova prizemlja R 1:100 
• OBJEKAT 1 – Osnova I sprata R 1:100 
• OBJEKAT 1 – Osnova II, III i IV sprata R 1:100 
• OBJEKAT 1 – Osnova povučenog sprata R 1:100 
• OBJEKAT 1 – Osnova krovne konstrukcije R 1:100 
• OBJEKAT 1 – Osnova krovnih ravni R 1:100 
• OBJEKAT 1 – Presek 1-1 R 1:100 
• OBJEKAT 1 – Presek 2-2 R 1:100 
• OBJEKAT 1 – Izgled 1 R 1:100 
• OBJEKAT 1 – Izgled 2 R 1:100 
• OBJEKAT 1 – Izgled 3 R 1:100 
• OBJEKAT 1 – Izgled 4 R 1:100 

• OBJEKAT 2 – Osnova temelja R 1:100 
• OBJEKAT 2 – Osnova prizemlja R 1:100 
• OBJEKAT 2 – Osnova I sprata R 1:100 
• OBJEKAT 2 – Osnova II sprata R 1:100 
• OBJEKAT 2 – Osnova III sprata R 1:100 
• OBJEKAT 2 – Osnova krovne konstrukcije R 1:100 
• OBJEKAT 2 – Osnova krovnih ravni R 1:100 
• OBJEKAT 2 – Presek 1-1 R 1:100 
• OBJEKAT 2 – Presek 2-2 R 1:100 
• OBJEKAT 2 – Izgled 1 R 1:100 
• OBJEKAT 2 – Izgled 2 R 1:100 
• OBJEKAT 2 – Izgled 3 R 1:100 
• OBJEKAT 2 – Izgled 4 R 1:100 

• OBJEKAT 3 – Osnova temelja R 1:100 
• OBJEKAT 3 – Osnova prizemlja R 1:100 
• OBJEKAT 3 – Osnova I i II sprata R 1:100 
• OBJEKAT 3 – Osnova III sprata R 1:100 
• OBJEKAT 3 – Osnova krovne konstrukcije R 1:100 
• OBJEKAT 3 – Osnova krovnih ravni R 1:100 
• OBJEKAT 3 – Presek 1-1 R 1:100 
• OBJEKAT 3 – Presek 2-2 R 1:100 
• OBJEKAT 3 – Izgled 1 R 1:100 
• OBJEKAT 3 – Izgled 2 R 1:100 
• OBJEKAT 3 – Izgled 3 R 1:100 
• OBJEKAT 3 – Izgled 4 R 1:100 

• PRESEK KROZ OBJEKTE R 1:250 
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GRAFIČKI PRILOZI IDEJNOG REŠENJA

za izgradnju: 
Objekat 1 – Višeporodični stambeni objekat P+4+Ps 

Objekat 2 – Višeporodični stambeni objekat P+3 
Objekat 3 – Višeporodični stambeni objekat P+3 

Đ 
• SITUACIONO NIVELACIONI PRIKAZ  I PLAN INSTALACIJA

NOVOPROJEKTOVANOG STANJA SA POZICIJOM ULIČNOG HIDRANTA R 1:350 
• SITUACIONO NIVELACIONI PRIKAZ  I PLAN INSTALACIJA

NOVOPROJEKTOVANOG STANJA R 1:350 
• SITUACIONI PLAN NOVOPROJEKTOVANOG STANJA R 1:350 
• SITUACIONI PLAN MEĐUSOBNIH UDALJENJA OBJEKATA PREMA ČL. 11 STAV 2. R 1:350 
PRAVILNIKA O USLOVIMA I NORMATIVIMA ZA PROJEKTOVANJE STAMBENIH ZGRADA 
I STANOVA („SL. GLASNIK RS“, 58/12, 74/15, 82/15) 

• OBJEKAT 1 – Osnova temelja R 1:100 
• OBJEKAT 1 – Osnova prizemlja R 1:100 
• OBJEKAT 1 – Osnova I sprata R 1:100 
• OBJEKAT 1 – Osnova II, III i IV sprata R 1:100 
• OBJEKAT 1 – Osnova povučenog sprata R 1:100 
• OBJEKAT 1 – Osnova krovne konstrukcije R 1:100 
• OBJEKAT 1 – Osnova krovnih ravni R 1:100 
• OBJEKAT 1 – Presek 1-1 R 1:100 
• OBJEKAT 1 – Presek 2-2 R 1:100 
• OBJEKAT 1 – Izgled 1 R 1:100 
• OBJEKAT 1 – Izgled 2 R 1:100 
• OBJEKAT 1 – Izgled 3 R 1:100 
• OBJEKAT 1 – Izgled 4 R 1:100 

• OBJEKAT 2 – Osnova temelja R 1:100 
• OBJEKAT 2 – Osnova prizemlja R 1:100 
• OBJEKAT 2 – Osnova I sprata R 1:100 
• OBJEKAT 2 – Osnova II sprata R 1:100 
• OBJEKAT 2 – Osnova III sprata R 1:100 
• OBJEKAT 2 – Osnova krovne konstrukcije R 1:100 
• OBJEKAT 2 – Osnova krovnih ravni R 1:100 
• OBJEKAT 2 – Presek 1-1 R 1:100 
• OBJEKAT 2 – Presek 2-2 R 1:100 
• OBJEKAT 2 – Izgled 1 R 1:100 
• OBJEKAT 2 – Izgled 2 R 1:100 
• OBJEKAT 2 – Izgled 3 R 1:100 
• OBJEKAT 2 – Izgled 4 R 1:100 
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namena prostorije obrada poda površina (m2)

neto površina prizemlja

osnova prizemlja

broj

stan br. 1 - garsonjera
hodnik
ostava
kupatilo
dnevna soba+
trpezarija+kuhinja

4.42
1.87
5.42
19.79

ukupno stan br. 1 31.50

parket
keramičke pločice

keramičke pločice

keramičke pločice

+parket

1.1
1.2
1.3
1.4

predulaz
hodnik
ostava
tehnička prostorija

ostava za higijenu
hodnik
stepenište

okno putničkog lifta

pešački prolaz

manipulativne
površine u garaži

odlaganje smeća

tehnička prostorija

4.92
14.53
6.20
3.85
4.09
7.10
3.79
2.76
41.66
24.93

32.38
25.06

171.27zajednički prostor  ukupno:

granitne pločice

granitne pločice

keramičke pločice

keramičke pločice

keramičke pločice

granitne pločice

granitne pločice

beton
kamene pločice

ferobeton

keramičke pločice

keramičke pločice

1
2
3
4
5
6
7
8
9
10

11
12

zajednički prostor

garažni prostor

saobraćajnica1 ferobeton
ferobeton
ferobeton
ferobeton
ferobeton
ferobeton
ferobeton
ferobeton
ferobeton
ferobeton
ferobeton
ferobeton
ferobeton

91.50
11.04
11.04
14.75
14.75
11.04
11.04
11.04
11.04
14.75
14.75
11.04
11.04

GM1
GM2
GM3
GM4
GM5
GM6
GM7
GM8
GM9
GM10
GM11
GM12

garažno mesto 1

garažno mesto 2

garažno mesto 3

garažno mesto 4

garažno mesto 5

garažno mesto 6

garažno mesto 7

garažno mesto 8

garažno mesto 9

garažno mesto 10

garažno mesto 11

garažno mesto 12

garažni prostor  ukupno: 238.82

ukupna neto površina prizemlja: 441.59
ukupna neto površina objekta: 2526.08

neto površina objekta

po etaži neto površina (m2)

I sprat
II sprat
III sprat

povučeni sprat

ukupno neto površina objekta:

osnova prizemlja 441.59
428.23
420.49
420.49
420.49
394.79

2526.08

IV sprat

bruto površina objekta

po etaži bruto površina (m2)

I sprat
II sprat
III sprat

povučeni sprat

ukupno bruto površina objekta:

osnova prizemlja 494.55
513.73
506.01
506.01
506.01
506.01

3032.32

IV sprat
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namena prostorije obrada poda površina (m2)

neto površina I sprata

I sprat

hodnik
kupatilo
soba
kuhinja
dnevna soba+
trpezarija
terasa

2.96
4.60
11.22
5.14
22.01

4.43
ukupno stan br. 2 50.36

ukupna neto površina I sprata: 428.23

stan br. 2 - dvosoban
parket
keramičke pločice

parket
keramičke pločice

parket

keramičke pločice

broj

stan br. 3 - dvoiposoban

ukupno stan br. 3 64.19

parket
keramičke pločice

keramičke pločice

parket
parket
keramičke pločice

+parket
ker. pločice

5.12
2.36
4.12
13.14
7.77
27.52

4.16

ukupna neto površina objekta: 2526.08

zajednički prostor

hodnik
stepenište

svetlarnik

35.13
6.14
7.74

49.01zajednički prostor  ukupno:

granitne pločice

granitne pločice

keramičke pločice

1
2

2.1
2.2
2.3
2.4
2.5

2.6

3.1
3.2
3.3
3.4
3.5
3.6

3.7

hodnik
wc
kupatilo
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6.01
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kuhinja
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namena prostorije obrada poda površina (m2)

neto površina I sprata

I  sprat

hodnik
kupatilo
soba
soba
soba
wc
dnevna soba+
trpezarija+kuhinja
terasa
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11.62
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namena prostorije obrada poda površina (m2)

neto površina I sprata

I sprat

hodnik
kupatilo
soba
kuhinja
dnevna soba+
trpezarija
terasa

2.96
4.60
11.22
5.14
22.01

4.43
ukupno stan br. 2 50.36

ukupna neto površina I sprata: 428.23

stan br. 2 - dvosoban
parket
keramičke pločice

parket
keramičke pločice

parket

keramičke pločice

broj

stan br. 3 - dvoiposoban

ukupno stan br. 3 64.19

parket
keramičke pločice

keramičke pločice

parket
parket
keramičke pločice

+parket
ker. pločice

5.12
2.36
4.12
13.14
7.77
27.52

4.16

ukupna neto površina objekta: 2526.08

zajednički prostor

hodnik
stepenište

svetlarnik

35.13
6.14
7.74

49.01zajednički prostor  ukupno:

granitne pločice

granitne pločice

keramičke pločice
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soba
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stan br. 4 - trosoban

ukupno stan br. 4 74.79

parket
keramičke pločice

keramičke pločice

parket
parket
keramičke pločice
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keramičke pločice

7.41
2.36
3.84
13.13
11.46
6.01
25.59

4.99

4.1
4.2
4.3
4.4
4.5
4.6
4.7

4.8
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kupatilo
soba
soba
kuhinja
dnevna soba+
trpezarija
terasa

namena prostorije obrada poda površina (m2)

neto površina I sprata

I  sprat

hodnik
kupatilo
soba
soba
soba
wc
dnevna soba+
trpezarija+kuhinja
terasa

6.20
4.51
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11.03
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IV sprat
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po etaži neto površina (m2)
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II sprat
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428.23
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namena prostorije obrada poda površina (m2)

neto površina povučenog sprata

povučen sprat

hodnik
kupatilo
soba
kuhinja
dnevna soba+
trpezarija
terasa

ukupno stan br. 26

stan br. 26 - dvosoban
parket
keramičke pločice

parket
keramičke pločice

parket

keramičke pločice

broj

stan br. 27 - dvoiposoban

ukupno stan br. 27

parket
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keramičke pločice
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parket
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dnevna soba+
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stan br. 28 - trosoban

ukupno stan br. 28
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keramičke pločice

28.1
28.2
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28.4
28.5
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28.7
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hodnik
wc
kupatilo
soba
soba
kuhinja
dnevna soba+
trpezarija
terasa

namena prostorije obrada poda površina (m2)

neto površina povučenog sprata

povučen sprat

broj

hodnik
kupatilo
soba
soba
wc
dnevna soba+
trpezarija+kuhinja
terasa

6.20
4.51
11.03
12.03
3.13
31.16
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ukupno stan br. 29 74.60
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ukupna neto površina objekta: 2526.08

zajednički prostor
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35.13zajednički prostor  ukupno:

granitne pločice1 35.13
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5.14
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parking mesto 3 (gornje p.m.) -12.98m² /

parking mesto 4 (donje p.m.) -12.98m²

garažno mesto 1 -

parking platforma

parking mesto 1 (gornje p.m.) -12.98m² /

parking mesto 2 (donje p.m.) -12.98m²

parking mesto 7 (gornje p.m.) -12.98m² /

parking mesto 8 (donje p.m.) -12.98m²

garažno mesto 2 -

parking platforma

parking mesto 5 (gornje p.m.) -12.98m² /

parking mesto 6 (donje p.m.) -12.98m²

parking mesto 11 (gornje p.m.) -12.98m² /

parking mesto 12 (donje p.m.) -12.98m²

garažno mesto 3 -

parking platforma

parking mesto 9 (gornje p.m.) -12.98m² /

parking mesto 10 (donje p.m.) -12.98m²

parking mesto 21 (gornje p.m.) -12.98m² /

parking mesto 22 (donje p.m.) -12.98m²

garažno mesto 6 -

parking platforma

parking mesto 23 (gornje p.m.) -12.98m² /

parking mesto 24 (donje p.m.) -12.98m²

parking mesto 17 (gornje p.m.) -12.98m² /

parking mesto 18 (donje p.m.) -12.98m²

garažno mesto 5 -

parking platforma

parking mesto 19 (gornje p.m.) -12.98m² /

parking mesto 20 (donje p.m.) -12.98m²

parking mesto 13 (gornje p.m.) -12.98m² /

parking mesto 14 (donje p.m.) -12.98m²

garažno mesto 4 -

parking platforma

parking mesto 15 (gornje p.m.) -12.98m² /

parking mesto 16 (donje p.m.) -12.98m²
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bruto površina objekta

po etaži bruto površina (m2)

I sprat
II sprat
III sprat
ukupno bruto površina objekta:

osnova prizemlja 432.95
470.70
464.30
464.30

1832.25

namena prostorije obrada poda površina (m2)

neto površina prizemlja

osnova prizemlja

broj

pešački prolaz

hodnik
hodnik
stepenište

okno putničkog lifta

ostava za higijenu
ostava
ostava
manipulativne
površine u garaži

43.85
8.97
6.96
6.14
2.76
4.38
15.69
23.24
34.68

146.67zajednički prostor  ukupno:

kamene ploče

granitne pločice

granitne pločice

granitne pločice

beton
keramičke pločice

keramičke pločice

keramičke pločice

ferobeton

1
2
3
4
5
6
7
8
9

zajednički prostor

garažni prostor

saobraćajnica1 ferobeton
garažno mesto 1 - parking platforma

pm1*
pm2
pm3*
pm4

parking mesto 1 (gornje p.m.)
parking mesto 2 (donje p.m.)
parking mesto 3 (gornje p.m.)
parking mesto 4 (donje p.m.)

pm5*
pm6
pm7*
pm8

parking mesto 5 (gornje p.m.)
parking mesto 6 (donje p.m.)
parking mesto 7 (gornje p.m.)
parking mesto 8 (donje p.m.)

pm9*
pm10
pm11*
pm12

parking mesto 9 (gornje p.m.)
parking mesto 10 (donje p.m.)
parking mesto 11 (gornje p.m.)
parking mesto 12 (donje p.m.)

87.21

12.98
12.98
12.98
12.98

12.98
12.98
12.98
12.98

garažno mesto 2 - parking platforma

garažno mesto 3 - parking platforma

garažno mesto 4 - parking platforma

pm13*
pm14
pm15*
pm16

parking mesto 13 (gornje p.m.)
parking mesto 14 (donje p.m.)
parking mesto 15 (gornje p.m.)
parking mesto 16 (donje p.m.)

12.98
12.98
12.98
12.98

12.98
12.98
12.98
12.98

ukupna neto površina prizemlja:

ukupna neto površina celog objekta:

389.64
1546.94

398.73
garažni prostor (saobraćajnica + pm na donjem i

gornjem nivou platformi) ukupno:

242.97
garažni prostor (saobraćajnica + pm na donjem nivou

platformi) ukupno:

ukupna neto površina prizemlja + pm na gornjem nivou

platformi: 545.40

Napomena: U obračun ukupne neto površine celog objekta

uračunata je ukupna neto površina prizemlja bez parking
mesta na gornjem nivou platformi (389.64m2)

garažno mesto 5 - parking platforma

pm17*
pm18
pm19*
pm20

parking mesto 17 (gornje p.m.)
parking mesto 18 (donje p.m.)
parking mesto 19 (gornje p.m.)
parking mesto 20 (donje p.m.)

12.98
12.98
12.98
12.98

garažno mesto 6 - parking platforma

pm21*
pm22
pm23*
pm24

parking mesto 21 (gornje p.m.)
parking mesto 22 (donje p.m.)
parking mesto 23 (gornje p.m.)
parking mesto 24 (donje p.m.)

12.98
12.98
12.98
12.98

namena prostorije obrada poda površina (m2)

neto površina prizemlja

osnova prizemlja

broj

neto površina objekta

po etaži neto površina (m2)

I sprat
II sprat
III sprat
ukupno neto površina objekta:

osnova prizemlja 389.64
392.08
385.68
379.54

1546.94
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namena prostorije obrada poda površina (m2)

neto površina I sprata

I sprat

hodnik
kupatilo
soba
kuhinja
dnevna soba+
trpezarija
terasa

5.62
4.61
11.42
4.09
21.04

5.71
ukupno stan br. 1 52.04

stan br. 1 - dvosoban
parket
keramičke pločice

parket
keramičke pločice

parket

keramičke pločice

broj

1.1
1.2
1.3
1.4
1.5

1.6

namena prostorije obrada poda površina (m2)

neto površina I sprata

I  sprat

hodnik
wc
soba
soba
ostava
kupatilo
kuhinja
dnevna soba+
trpezarija
terasa

3.05
2.24
11.99
11.21
2.95
4.60
5.21
21.59

4.57
ukupno stan br. 4 67.41

stan br. 4 - trosoban
parket
keramičke pločice

parket
parket
keramičke pločice

keramičke pločice

keramičke pločice

parket

keramičke pločice

broj

hodnik
kupatilo
soba
dnevna soba+
trpezarija+kuhinja
terasa

ukupno stan br. 2 52.30

stan br. 2 - dvosoban
parket
keramičke pločice

parket
keramičke pločice

+parket
keramičke pločice

2.1
2.2
2.3
2.4

2.5

stan br. 3 - dvoiposoban

ukupno stan br. 3 61.48

parket
keramičke pločice

keramičke pločice

parket
keramičke pločice

parket
parket
keramičke pločice

+parket
keramičke pločice

3.1
3.2
3.3
3.4
3.5
3.6
3.7
3.8

3.9

hodnik
wc
kuhinja
hodnik
kupatilo
soba
soba
dnevna soba+
trpezarija
terasa

4.1
4.2
4.3
4.4
4.5
4.6
4.7
4.8

4.9

hodnik
kupatilo
soba
dnevna soba+
trpezarija+kuhinja
terasa

2.17
4.15
11.82
25.04

4.56
ukupno stan br. 2 47.74

stan br. 5 - jednoiposoban
parket
keramičke pločice

parket
keramičke pločice

+parket
keramičke pločice

5.1
5.2
5.3
5.4

5.5

stan br. 6 - dvoiposoban

ukupno stan br. 3 65.84

parket
keramičke pločice

keramičke pločice

parket
parket
keramičke pločice

+parket
ker. pločice

5.26
2.43
4.71
10.88
11.49
27.64

3.43

6.1
6.2
6.3
6.4
6.5
6.6

6.7

hodnik
wc
kupatilo
soba
soba
dnevna soba+
trpezarija+kuhinja
terasa

ukupna neto površina I sprata: 392.08
ukupna neto površina objekta: 1546.94

zajednički prostor

hodnik
stepenište

svetlarnik

32.73
6.14
6.40

45.27zajednički prostor  ukupno:

granitne pločice

granitne pločice

keramičke pločice

1
2
3

bruto površina objekta

po etaži bruto površina (m2)

I sprat
II sprat
III sprat
ukupno bruto površina objekta:

osnova prizemlja 432.95
470.70
464.30
464.30

1832.25

neto površina objekta

po etaži neto površina (m2)

I sprat
II sprat
III sprat
ukupno neto površina objekta:

osnova prizemlja 389.64
392.08
385.68
379.54

1546.94

4.49
4.92
11.57
22.01

8.06

4.70
2.01
5.56
318
5.14
11.01
8.10
13.96

7.90
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namena prostorije obrada poda površina (m2)

neto površina II sprata

II sprat

hodnik
kupatilo
soba
kuhinja
dnevna soba+
trpezarija
terasa

ukupno stan br. 7

stan br. 7 - dvosoban
parket
keramičke pločice

parket
keramičke pločice

parket

keramičke pločice

broj

7.1
7.2
7.3
7.4
7.5

7.6

namena prostorije obrada poda površina (m2)

neto površina II sprata

II  sprat

hodnik
wc
soba
soba
ostava
kupatilo
kuhinja
dnevna soba+
trpezarija
terasa

ukupno stan br. 10

stan br. 10 - trosoban
parket
keramičke pločice

parket
parket
keramičke pločice

keramičke pločice

keramičke pločice

parket

keramičke pločice

broj

hodnik
kupatilo
soba
dnevna soba+
trpezarija+kuhinja
terasa

ukupno stan br. 8

stan br. 8 - dvosoban
parket
keramičke pločice

parket
keramičke pločice

+parket
keramičke pločice

8.1
8.2
8.3
8.4

8.5

stan br. 9 - dvoiposoban

ukupno stan br. 9

parket
keramičke pločice

keramičke pločice

parket
keramičke pločice

parket
parket
keramičke pločice

+parket
keramičke pločice

9.1
9.2
9.3
9.4
9.5
9.6
9.7
9.8

9.9

hodnik
wc
kuhinja
hodnik
kupatilo
soba
soba
dnevna soba+
trpezarija
terasa

10.1
10.2
10.3
10.4
10.5
10.6
10.7
10.8

10.9

hodnik
kupatilo
soba
dnevna soba+
trpezarija+kuhinja
terasa

ukupno stan br. 11

stan br. 11 - jednoiposoban
parket
keramičke pločice

parket
keramičke pločice

+parket
keramičke pločice

11.1
11.2
11.3
11.4

11.5

stan br. 12 - dvoiposoban

ukupno stan br. 12

parket
keramičke pločice

keramičke pločice

parket
parket
keramičke pločice

+parket
ker. pločice

12.1
12.2
12.3
12.4
12.5
12.6

12.7

hodnik
wc
kupatilo
soba
soba
dnevna soba+
trpezarija+kuhinja
terasa

ukupna neto površina II sprata: 385.68
ukupna neto površina objekta: 1546.94

zajednički prostor

hodnik
stepenište

32.73
6.14

38.87zajednički prostor  ukupno:

granitne pločice

granitne pločice

1
2

52.04

52.30

47.74

65.84
61.48

67.41

3.05
2.24
11.99
11.21
2.95
4.60
5.21
21.59

4.57

2.17
4.15
11.82
25.04

4.56

5.26
2.43
4.71
10.88
11.49
27.64

3.43

bruto površina objekta

po etaži bruto površina (m2)

I sprat
II sprat
III sprat
ukupno bruto površina objekta:

osnova prizemlja 432.95
470.70
464.30
464.30

1832.25

neto površina objekta

po etaži neto površina (m2)

I sprat
II sprat
III sprat
ukupno neto površina objekta:

osnova prizemlja 389.64
392.08
385.68
379.54

1546.94

5.62
4.61
11.42
4.09
21.04

5.71

4.49
4.92
11.57
22.01

8.06

4.70
2.01
5.56
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5.14
11.01
8.10
13.96

7.90
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namena prostorije obrada poda površina (m2)

neto površina III sprata

III sprat

hodnik
kupatilo
soba
kuhinja
dnevna soba+
trpezarija
terasa

ukupno stan br. 13

stan br. 13 - dvosoban
parket
keramičke pločice

parket
keramičke pločice

parket

keramičke pločice

broj

13.1
13.2
13.3
13.4
13.5

13.6

namena prostorije obrada poda površina (m2)

neto površina III sprata

III  sprat

hodnik
wc
soba
soba
ostava
kupatilo
kuhinja
dnevna soba+
trpezarija
terasa

ukupno stan br. 16

stan br. 16 - trosoban
parket
keramičke pločice

parket
parket
keramičke pločice

keramičke pločice

keramičke pločice

parket

keramičke pločice

broj

hodnik
kupatilo
soba
dnevna soba+
trpezarija+kuhinja
terasa

ukupno stan br. 14

stan br. 8 - dvosoban
parket
keramičke pločice

parket
keramičke pločice

+parket
keramičke pločice

14.1
14.2
14.3
14.4

14.5

stan br. 15 - dvoiposoban

ukupno stan br. 15

parket
keramičke pločice

keramičke pločice

parket
keramičke pločice

parket
parket
keramičke pločice

+parket
keramičke pločice

15.1
15.2
15.3
15.4
15.5
15.6
15.7
15.8

15.9

hodnik
wc
kuhinja
hodnik
kupatilo
soba
soba
dnevna soba+
trpezarija
terasa

16.1
16.2
16.3
16.4
16.5
16.6
16.7
16.8

16.9

hodnik
kupatilo
soba
dnevna soba+
trpezarija+kuhinja
terasa

ukupno stan br. 17

stan br. 17 - jednoiposoban
parket
keramičke pločice

parket
keramičke pločice

+parket
keramičke pločice

17.1
17.2
17.3
17.4

17.5

stan br. 18 - dvoiposoban

ukupno stan br. 18

parket
keramičke pločice

keramičke pločice

parket
parket
keramičke pločice

+parket
ker. pločice

18.1
18.2
18.3
18.4
18.5
18.6

18.7

hodnik
wc
kupatilo
soba
soba
dnevna soba+
trpezarija+kuhinja
terasa

ukupna neto površina III sprata: 379.54
ukupna neto površina objekta: 1546.94

zajednički prostor

hodnik 32.73
32.73zajednički prostor  ukupno:

granitne pločice1

52.04

52.30

47.74

65.84
61.48

67.41

3.05
2.24
11.99
11.21
2.95
4.60
5.21
21.59

4.574.49
4.92
11.57
22.01

8.06

4.70
2.01
5.56
318
5.14
11.01
8.10
13.96

7.90

2.17
4.15
11.82
25.04

4.56

5.26
2.43
4.71
10.88
11.49
27.64

3.43

bruto površina objekta

po etaži bruto površina (m2)

I sprat
II sprat
III sprat
ukupno bruto površina objekta:

osnova prizemlja 432.95
470.70
464.30
464.30

1832.25

neto površina objekta

po etaži neto površina (m2)

I sprat
II sprat
III sprat
ukupno neto površina objekta:

osnova prizemlja 389.64
392.08
385.68
379.54

1546.94

5.62
4.61
11.42
4.09
21.04

5.71
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28.94% (91.08m²) prepusta na dvorišnoj fasadi, dubine 1.20m (Planom  je

dozvoljeno do 30%, dubine do 1.20m), od ukupne površine fasade 314.77m

2

vi
si

na
 s

le
m

en
a 

od
 k

ot
e 

te
re

na
  1

25
0

vi
si

na
 v

en
ca

 o
d 

ko
te

 te
re

na
  8

99

8910111213
2

2

-0.20

+12.30

+8.79

+5.96

+3.13

-0.20

31
0

+1.20

+1.20

+1.20

+1.20

+1.20

+1.20

+1.20

+1.20

+1.20

±0.00

±0.00

±0.00

-1.00

-1.00

-1.00

-1.00

-1.00

-1.00

28
3

Trg Slobode br.1

26000 Pančevo

013 334 277

artroyaling@gmail.com

Investitor:

Naziv projekta:

Naziv i oznaka dela projekta:

Podaci o lokaciji:

Naziv crteža:

Broj projekta:

Projektant saradnik:

Odgovorni projektant:

Broj licence:

Potpis i pečat odgovornog projekanta:

Datum:

Razmera:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Za građenje/izvođenje radova:

IDEJNO REŠENJE 1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

OBJEKAT 1 - NI STAMBENI OBJEKAT P+4+Ps,

OBJEKAT 2 - I STAMBENI OBJEKAT P+3 i

OBJEKAT 3 - I STAMBENI OBJEKAT P+3

ul. Svetog Save br. 30,30a,32, Pančevo

parcele kat. top. br. 2970,2971,2972,

2973,2974  K.O. Pančevo

Nova gradnja

ELITA PAN D.O.O.

Ul. Južni Bulevar br.120

Beograd

IDR - 27/22

februar 2023.

Biljana R. Jeremić Zlatojević, dipl.inž.arh.

300 L838 12

Broj lista:

A R T   R O Y A L   I N Ž E N J E R I N G

AR NG
Nikole Pašića br.48

31000 Užice

031 516 313

Jasna Drakulović, dipl.inž.arh.

OBJEKAT 2 - IZGLED 3

1:100

26



e f g h

1

1

vi
si

na
 s

le
m

en
a 

od
 k

ot
e 

te
re

na
  1

25
0

vi
si

na
 v

en
ca

 o
d 

ko
te

 te
re

na
  8

99

-0.20

+12.30

+8.79

+5.96

+3.13

-0.20

31
0

31
0

±0.00

Trg Slobode br.1

26000 Pančevo

013 334 277

artroyaling@gmail.com

Investitor:

Naziv projekta:

Naziv i oznaka dela projekta:

Podaci o lokaciji:

Naziv crteža:

Broj projekta:

Projektant saradnik:

Odgovorni projektant:

Broj licence:

Potpis i pečat odgovornog projekanta:

Datum:

Razmera:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Za građenje/izvođenje radova:

IDEJNO REŠENJE 1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

OBJEKAT 1 - NI STAMBENI OBJEKAT P+4+Ps,

OBJEKAT 2 - I STAMBENI OBJEKAT P+3 i

OBJEKAT 3 - I STAMBENI OBJEKAT P+3

ul. Svetog Save br. 30,30a,32, Pančevo

parcele kat. top. br. 2970,2971,2972,

2973,2974  K.O. Pančevo

Nova gradnja

ELITA PAN D.O.O.

Ul. Južni Bulevar br.120

Beograd

IDR - 27/22

februar 2023.

Biljana R. Jeremić Zlatojević, dipl.inž.arh.

300 L838 12

Broj lista:

A R T   R O Y A L   I N Ž E N J E R I N G

AR NG
Nikole Pašića br.48

31000 Užice

031 516 313

Jasna Drakulović, dipl.inž.arh.

OBJEKAT 2 - IZGLED 4

1:100

27



14 15 16 17 18

k

l

m

n

1 1

2

2 IZGLED 1

IZGLED 2

IZGLED 3

IZGLED 4

490

53
0

54
0

1768 530

49
0

26
49

0
29

49
0

540 530

15
0

16
6

166 120

12
0

466

15
30

15
96

1599

2363

2455

-1.50

-1.85

-1.85

-1.85

-1.85

-0.20

-0.20

-0.20
-0.20

Trg Slobode br.1

26000 Pančevo

013 334 277

artroyaling@gmail.com

Investitor:

Naziv projekta:

Naziv i oznaka dela projekta:

Podaci o lokaciji:

Naziv crteža:

Broj projekta:

Projektant saradnik:

Odgovorni projektant:

Broj licence:

Potpis i pečat odgovornog projekanta:

Datum:

Razmera:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Za građenje/izvođenje radova:

IDEJNO REŠENJE 1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

OBJEKAT 1 - NI STAMBENI OBJEKAT P+4+Ps,

OBJEKAT 2 - I STAMBENI OBJEKAT P+3 i

OBJEKAT 3 - I STAMBENI OBJEKAT P+3

ul. Svetog Save br. 30,30a,32, Pančevo

parcele kat. top. br. 2970,2971,2972,

2973,2974  K.O. Pančevo

Nova gradnja

ELITA PAN D.O.O.

Ul. Južni Bulevar br.120

Beograd

IDR - 27/22

februar 2023.

Biljana R. Jeremić Zlatojević, dipl.inž.arh.

300 L838 12

Broj lista:

A R T   R O Y A L   I N Ž E N J E R I N G

AR NG
Nikole Pašića br.48

31000 Užice

031 516 313

Jasna Drakulović, dipl.inž.arh.

OBJEKAT 3 - OSNOVA TEMELJA

1:100

28

Z J

S I



14 15 16 17 18

k

l

m

n

8

7

6

5

4

3

2

1

16 15 14 13 12 11 10 9

sm

stan br. 11.1

1.2

1.4
1.3

1.5
1

2

3

4

6

7

5

8

8

parking mesto 3 (gornje p.m.) -12.98m² /

parking mesto 4 (donje p.m.) -12.98m²

garažno mesto 1 -

parking platforma

parking mesto 1 (gornje p.m.) -12.98m² /

parking mesto 2 (donje p.m.) -12.98m²

parking mesto 7 (gornje p.m.) -12.98m² /

parking mesto 8 (donje p.m.) -12.98m²

garažno mesto 2 -

parking platforma

parking mesto 5 (gornje p.m.) -12.98m² /

parking mesto 6 (donje p.m.) -12.98m²

parking mesto 11 (gornje p.m.) -12.98m² /

parking mesto 12 (donje p.m.) -12.98m²

garažno mesto 3 -

parking platforma

parking mesto 9 (gornje p.m.) -12.98m² /

parking mesto 10 (donje p.m.) -12.98m²

p
a

r
k
i
n

g
 
m

e
s
t
o

 
1

3
 
(
g

o
r
n

j
e

 
p

.
m

.
)
 
-
1

2
.
9

8
m

²
 
/

p
a

r
k
i
n

g
 
m

e
s
t
o

 
1

4
 
(
d

o
n

j
e

 
p

.
m

.
)
 
-
1

2
.
9

8
m

²

g
a

r
a

ž
n

o
 
m

e
s
t
o

 
4

 
-

pa
rk

in
g 

pl
at

fo
rm

a

p
a

r
k
i
n

g
 
m

e
s
t
o

 
1

5
 
(
g

o
r
n

j
e

 
p

.
m

.
)
 
-
1

2
.
9

8
m

²
 
/

p
a

r
k
i
n

g
 
m

e
s
t
o

 
1

6
 
(
d

o
n

j
e

 
p

.
m

.
)
 
-
1

2
.
9

8
m

²

1
saobraćajnica

15
96

1599

2363

14
0

13
0+

20

par 90

26
0

22
0+

20

14
0

13
0+

20

par 9014
0

13
0+

20

par 90

1 1

2

2

2455

13
3

490

53
0

54
0

1768 530

49
0

26
49

0
29

49
0

36
36

540 530

15
28

15
0

16
6

166 120

12
0

150

396 598 213
20

7
24

0

43
4

30
5

204 23
0

35
6

30
2

48
8

22
0

230

19
0

230

466

IZGLED 1

IZGLED 2

IZGLED 3

IZGLED 4

±0.00

-0.15

-0.20

-0.20

-0.20
-0.20

678305131336 37

77 305 36 111 597 3633187365933637336

36
12

0
530540480746

530540

Trg Slobode br.1

26000 Pančevo

013 334 277

artroyaling@gmail.com

Investitor:

Naziv projekta:

Naziv i oznaka dela projekta:

Podaci o lokaciji:

Naziv crteža:

Broj projekta:

Projektant saradnik:

Odgovorni projektant:

Broj licence:

Potpis i pečat odgovornog projekanta:

Datum:

Razmera:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Za građenje/izvođenje radova:

IDEJNO REŠENJE 1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

OBJEKAT 1 - NI STAMBENI OBJEKAT P+4+Ps,

OBJEKAT 2 - I STAMBENI OBJEKAT P+3 i

OBJEKAT 3 - I STAMBENI OBJEKAT P+3

ul. Svetog Save br. 30,30a,32, Pančevo

parcele kat. top. br. 2970,2971,2972,

2973,2974  K.O. Pančevo

Nova gradnja

ELITA PAN D.O.O.

Ul. Južni Bulevar br.120

Beograd

IDR - 27/22

februar 2023.

Biljana R. Jeremić Zlatojević, dipl.inž.arh.

300 L838 12

Broj lista:

A R T   R O Y A L   I N Ž E N J E R I N G

AR NG
Nikole Pašića br.48

31000 Užice

031 516 313

Jasna Drakulović, dipl.inž.arh.

OBJEKAT 3 - OSNOVA PRIZEMLJA

1:100

29

Z J

S I



bruto površina objekta

po etaži bruto površina (m2)

I sprat
II sprat
III sprat
ukupno bruto površina objekta:

osnova prizemlja 384.42
417.54
417.54
417.54

1637.04

namena prostorije obrada poda površina (m2)

neto površina prizemlja

osnova prizemlja

broj

stan br. 1 - dvosoban
hodnik
kupatilo
dnevna soba+
trpezarija+kuhinja
soba
terasa

4.63
4.07
26.42

11.83
4.47

ukupno stan br. 1 51.42

parket
keramičke pločice

keramičke pločice

+parket
parket
keramičke pločice

1.1
1.2
1.3

1.4
1.5

predprostor
hodnik
hodnik
stepenište

okno putničkog lifta

ostava za higijenu
tehnička prostorija

manipulativne
površine u garaži

3.62
4.69
6.99
6.14
2.76
4.41
2.52
6.06

37.19zajednički prostor  ukupno:

granitne pločice

granitne pločice

granitne pločice

granitne pločice

beton
keramičke pločice

keramičke pločice

ferobeton

1
2
3
4
5
6
7
8

zajednički prostor

garažni prostor

saobraćajnica1 ferobeton
garažno mesto 1 - parking platforma

pm1*
pm2
pm3*
pm4

parking mesto 1 (gornje p.m.)
parking mesto 2 (donje p.m.)
parking mesto 3 (gornje p.m.)
parking mesto 4 (donje p.m.)

pm5*
pm6
pm7*
pm8

parking mesto 5 (gornje p.m.)
parking mesto 6 (donje p.m.)
parking mesto 7 (gornje p.m.)
parking mesto 8 (donje p.m.)

pm9*
pm10
pm11*
pm12

parking mesto 9 (gornje p.m.)
parking mesto 10 (donje p.m.)
parking mesto 11 (gornje p.m.)
parking mesto 12 (donje p.m.)
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ukupna neto površina prizemlja:

ukupna neto površina celog objekta:

340.86
1376.10

356.09
garažni prostor (saobraćajnica + pm na donjem i

gornjem nivou platformi) ukupno:

252.25
garažni prostor (saobraćajnica + pm na donjem nivou

platformi) ukupno:

ukupna neto površina prizemlja + pm na gornjem nivou

platformi: 444.70

Napomena: U obračun ukupne neto površine celog objekta

uračunata je ukupna neto površina prizemlja bez parking
mesta na gornjem nivou platformi (340.86m2)

garažno mesto 5 11.04

neto površina objekta

po etaži neto površina (m2)

I sprat
II sprat
III sprat
ukupno neto površina objekta:

osnova prizemlja 340.86
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340.42
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34.85% (što je 107.23m

2
) prepusta na uličnoj fasadi, dubine 1.20m (Planom je dozvoljeno do

40%, dubine do 1.20m), od ukupne površine fasade 307.68m
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26.10% (77.09m²) prepusta na dvorišnoj fasadi, dubine 1.20m (Planom je

dozvoljeno do 30%, dubine do 1.20m), od ukupne površine fasade 295.34m
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